Raccolta dei Regolamenti comunali per la gestiaigdtrimonio di edilizia
residenziale popolare (erp)

INDICE

PARTE | REGOLAMENTO PER L'INDIVIDUAZIONE DELLE

Art.

MODALITA’ DI ASSEGNAZIONE DEGLI ALLOGGI
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

1 (O [0 [ i (o J PP

2 Forme di assegnazione..

3 Situazioni di emergenza abltatlva ..

4 Presentazione delle domande di assegna2|one ................

5 Condizioni valutabili per I'attribuzione del pigggio.................

6 Istruttoria delle domande di assegnazione.......................

7 Formazione della graduatoria............cocvee e i i i

7 bis Sottograduatorie..........o.vveiieie e e e e

7 ter Accertamento requisiti........................

8 Disponibilita degli alloggagssegnare.............cccoevevvvennnn.

9 Scelta dell’alloggio proposto..........cooviiiiiiiiii e,
10 Assegnazione degli alloggi........c.veveiieiiiiie i
11 Stipula contratto di locazione............cccco i
12 Consegna dell’alloggio.........c.coveriieieie i i,
13 Annullamento dell’'assegnazione............cccoeeviiiiiiiie e,
14 Decadenza dall'assegnazione............cocvee e e e i iiiiec e,
14 bis Sospensione dall'assegnazione..........co.vvveiiiiii e iin i
15 Risoluzione del contratto.............coovii i e
16 Rilascio alloggi di edilizia residenziale pubblic...................
17 Diritto all'informazione e alla partecipazione.....................
18 Trattamento dei dati .........cooooviiii i

Tabella A -REQUISITI PER L'ACCESSAQ.. . .
Tabella B -CONDIZIONI VALUTABILI PER LATTRIBUZIONE
DEL PUNTEGGIQO......cci i

PARTE Il REGOLAMENTO DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE

(REGOLAMENTO D'USO E DI RIPARTIZIONE DEGLI
ONERI ACCESSORI NEGLI ALLOGGI DI EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA)

TITOLO | OBBLIGAZIONI DEGLI ASSEGNATARI

Art.

1 Oggetto e ambito di applicazione.............cccooiiiicvmce e enn .
2 Pagamenti del canone e dei Servizi..........ccccooviiiiii i i e,
3 Uso dell’alloggio, delle pertinenze e delle paomuni................

TITOLO I CONSEGNA E RILASCIO DELL’'ALLOGGIO

Art.

4 Consegna e riconsegna dell'alloggio ...........ccoovovievaceinnn,
5 Lavori di recupero degli alloggi di risulta arica di nuovi assegnatari..

N
PEBowo~vo oo

11
12
12
12
13
15
15
16
16
16

17
19

23
23
24

28
28



TITOLO lli
Art.

6
7
8
9

TITOLO IV

Art. 10
11
12
13

TITOLO V

Art. 14
14 bis
15

TITOLO VI
16/
16/
16/
16/
16/
16/
16/
16/
16/

PARTE Il

Art.

coONO O WNE

8 bis
8ter

9
10
11
12
13
14

MANUTENZIONE DELL'ALLOGGIO

Manutenzione a carico dell’assegnatario......... oo veeeueann..n.

Manutenzione a carico del COmuUNE..........ccoeiv i,
Miglioramenti del patrimonio di edilizia residaale pubblica
Danni cagionati all’alloggio, pertinenze e padmuni.................

AMPLIAMENTO DEL NUCLEO FAMILIARE
OSPITALITA’ TEMPORANEA E COABITAZIONE

Definizione di nucleo familiare assegnatario.....................
Subentro e ampliamento del nucleo familiare asgago..........
Ospitalita teMPOraNEa... ... ..uiveree et et e e e e e
Coabitazione. .. ... ..o

SANZIONI

Accertamento delle VIOIazioni.......cc e e

Violazioni del regolamento e relative sankion..

Controllo delle dichiarazioni sostitutive unlmSE ISEE)...

LA RIPARTIZIONE DEGLI ONERI

— Impianto centralizzato di riscaldamento.......cccc......cooeinee.

2 - Ascensore..
3 — Autoclave .

—IIIumlnaZ|one automatlsml 10 (0] g L=] 4T

5 - Tubazioni, scarichi, fognature...

6 — Opere murarie e infissi nelle partl comuni.
7 - Opere varie nelle parti COMUNI..........coooviiiiiii i,
8 - Opere all'interno dell'alloggio..........cccoovviiiiiiii e e
S R O [T - (ol od =11 o ] PP

REGOLAMENTO PER LA DISCILINA E LA GESTIONE DELLA

MOBILITA’ DELL'UTENZA

(@0 0[] i (o PP PP
Il ..o
Condizioni di MobIlita............oe i
Strumenti di attuazione della mobilita...................coooo i,
Gestione delle domande di mobilita..............ccoo i e
Gestione della graduatoria............cooiviiiiiiiii e
Alloggi disponibili per la mobilita.............ccoooiiii i e,
Mobilita attivata d’UffiCIO.............cooi i
Mobilita per grave sottoutilizzo dell’alloggio............cceviiiinenn ..
Mobilita per esigenze di ristrutturazione..............cccocveevieiieienne e,
8 quaterMobilita in presenza di piani di vendita
Sanzioni per rifiuto non motivato alla mobildaifficio.....................
Mobilita verso il settore delle locazioni.............cccociviiiiiin i,
Scambi CONSENSUAI........covi it
Mobilita intercomunali............coo o
Occupazione NUOVO alloggio. .. ..c.ovue i e e e e e e een s
Diritto all'informazione.......... ..o

29
29
30
30

31
31
32
33

34
34
35

36
36
37
37
38
38
39
39
41

42
42
42
42
43
44
44
45
45
46
46
46
46
47
47
48
48

49



Allegato N AUNTEOI. . ..u e e e e e

PARTE IV REGOLAMENTO PER LA SOSPENSIONE DELLA EMISSIONE DEL

Art.

QOO ~NOOUIA~WNEE

[EEN

11

PROVVEDIMENTO DI DECADENZA DALL'ASSEGNAZIONE DI
ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

(@0 [0 [<] 1 (o T PP
Forma della sospensione...

Condizioni di ammissione..
Durata del provvedimento d| sospensmne :

Fattispecie per le quali puo essere dlsposiaslaensmne deIIa decadenza

Fattispecie per le quali non puo essere dispastaspensione della decadenza

Durata e prescrizioni del provvedimento di sosg@e ........................
Effetti del provvedimento di SOSpPensione.............covvvveeveee i ieniennns
Revoca del provvedimento di SOSPeNnsione..........ccevvveiiivieinennene.
Effetti della revoca della sospensione o del memadempimento delle
PreSCrZIONT IMPOSTE. ... ettt e e e e e e e e et
Impegno al rilascio dell’alloggio..........ccvveiieiie i e

PARTE V REGOLAMENTO PER L'AUTOGESTIONE DEI SERVIZI ACCESSOR

Art. 1
2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13
PARTE VI
TITOLO |
Art. 1
2

3

4

5

6
TITOLO I

RI E DEGLI SPAZI COMUNI, LA CONVOCAZIONE E LA GESTNE
DELL'ASSEMBLEA ANNUALE DEGLI ASSEGNATARI

L’autogestione dei servizi accessori e deghzi comuni.......................
Costituzione dell’autogestione. ...........coviiiiiiiiiii e e vemaas
Compiti dell’autogestione. ..o i e e e e
Organi dell’autogestione...

Assemblea degli assegnatarl

Convocazione e modalita di svolglmento deII aﬂslea .........................

Rappresentante dell’autogestione .............cooovviiiiiiiiiiiiii e vee,
Compiti del rappresentante dell’autogestione ................ccccoivenne.
Comitato di gESHIONE. ... vttt e e e
Obblighi degli assegnatari.............oeve it e
Diritti degli @ssegnatari..........covviie e e e e e
Poteri e doveri del Comune/Ente gestore...........ccvvvviiiiiicemceecennne.
Gestione dei servizi accessori e degli spazi comei fabbricati in locazione

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO -
REGOLAMENTO TIPO PER | FABBBRICATI DI EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA

DISPOSIZIONI GENERALI ED ELEMENTI COMUNI

DISCIPLINA DEI RAPPORTI DI PROPRIETA’

51
51
51
51
51
52
52
53
53
53

53

55
55
55
56
56
56
57
57
58
59
59
60
60

61
61
61
61
62
62

62



Art. 725 62

13

TITOLO Il ORGANI DEL CONDOMINIO 64

N 64
L 64
L 65
L 65
L8 66
L

TITOLO IV DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE 66
P 66
2 66
2 P

TITOLO V REGOLAMENTO D’'USO E DI ABITAZIONE (fabbriati di proprieta mista) 67
2 P 69
2 69
2T e 69
22 69
20 e

PARTE VII  ENTRATA IN VIGORE, ABROGAZIONE E NORMA FINALE
TRANSITORIA 70
Art. 1

71



PARTE | torna a indice PARTE |
REGOLAMENTO PER L'INDIVIDUAZIONE DELLE
MODALITA’ DI ASSEGNAZIONE DEGLI ALLOGGI
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
Art. 1
Oggetto
Il presente regolamento ha per oggetto le modalitaassegnazione degli alloggi di edilizia
residenziale pubblica (d’ora in poi denominati exp}i come definiti ai sensi della legge regionale
n. 24/2001 e ss.mm.ii., secondo le indicazionceateri di cui alla legge sopra richiamata in modo
particolare agli articoli 15 e 25 .

Art. 2

(Forme di assegnazione)
Gli alloggi di edilizia residenziale pubblica somgsegnati, a seguito di istanza, sulla base di
specifica graduatoria.
La graduatoria viene predisposta secondo i puntemgicome individuati nell’allegafBabella Be
tenendo presenti i requisiti indicati dalla Regi@mo® specifico atto ai sensi dell’art. 15 dellageg
regionale n. 24/2001 e ss.mm.ii. e di cui all'afiegTabella A \(ai alla Tabella A)
E una graduatoria aperta e viene formulata ed sggf@ dal Comune ogni sei mesi con
determinazione del dirigente responsabile dellidficompetente nei termini e modi precisati nei
successivi articoli del presente regolamento.
La prima graduatoria determinata secondo quantieatal nel presente regolamento é predisposta
previo avviso pubblico da emanarsi da parte del @wrentro 60 giorni dall’entrata in vigore del
presente regolamento.
Successivamente si procedera con I'aggiornamenteseale della graduatoria vigente.
Periodicamente, attraverso avvisi pubblici ed agtia forma di pubblicita che si ritiene utile ed
opportuna, viene riproposta adeguata informaziaor@ttadini circa la possibilita di presentare in
ogni momento domanda per I'assegnazione di allegyi
Fino all'approvazione della graduatoria di assegmaz predisposta ai sensi del presente
regolamento, gli alloggi sono assegnati sulla ligdie graduatorie vigenti.
La graduatoria sara aggiornata su istanza deltéssato che provvedera a documentare all’'ufficio
competente le variazioni in base alle quali chidggiornamento. Qualora tali variazioni —che
danno luogo alla modifica del punteggio- siano &itpiautonomamente dall’ufficio, il punteggio
sara variato senza bisogno dell'iniziativa delbirgssato, cui sara comunicato.

Art. 3

(Situazioni di emergenza abitativa)
In condizioni di estrema emergenza abitativa dovatacalamita naturali (quali terremoti,
esondazioni, scoppi) e altri eventi che abbiancerdehato I'impossibilita di continuare ad
utilizzare immobili ad uso abitativo, 0 ad accertasituazioni di violenza o maltrattamenti, |l
Comune, sulla base di idonea documentazione e cotivato provvedimento del dirigente
competente, dispone assegnazioni temporanee dgallio erp prescindendo dai requisiti di cui al
presente regolamento ed indipendentemente dalgtaria esistente.
Dette assegnazioni provvisorie non possono averatalisuperiore a due anni € non possono
trasformarsi in assegnazioni definitive.
Al nucleo familiare in emergenza abitativa, collmcantro le prime 10 posizioni nella graduatoria
di assegnazione di alloggi di erp puo essere pateokpssegnazione temporanea per un periodo di
massimo due anni.



Per soddisfare particolari e specifiche esigernztatve connesse in modo particolare a nuovi
insediamenti produttivi o di servizio, o ad altmergenti bisogni abitativi individuati dal Tavolo
Territoriale di Concertazione, possono essere gpedie delle graduatorie intercomunali.

Tali graduatorie sono formulate con gli stessketri¢ le stesse modalita prima menzionati.

La valenza territoriale e fissata di volta in val@ Comuni a seconda delle necessita e sulladiase
protocolli d’intesa redatti con la presenza deliganizzazioni sindacali degli assegnatari e neliqua
verra indicato anche il Comune che provvederafatiaulazione e gestione della graduatoria.

Per queste graduatorie sono messi a disposizianeallghgi erp che, trascorsi 90 giorni dal
momento dell’effettiva disponibilita per il Comumngsultassero oggettivamente non assegnabili per
il rifiuto adeguatamente motivato di piu concorrentper 'impossibilita di utilizzarli per casi di
estrema emergenza abitativa.

Art. 4
(Presentazione delle domande di assegnazione)
Le domande per I'assegnazione di un alloggio egs@oo essere presentate al Comune in qualsiasi
momento.
Devono essere redatte su apposito modulo, scdacahche dal sito internet del Comune, possono
essere inoltrate a mano, con posta elettronicaficeth o con Raccomandata R/R, e devono
indicare e/o documentare, anche con autocertibc&zi
— la composizione del nucleo familiare richiederdedegnazione,
— i dati personali (anagrafici, reddituali e lavorgtdi ciascun componente,
— il possesso dei requisiti richiesti e di cui dlégata Tabella Avai alla Tabella A
— le condizioni per l'attribuzione dei punteggi tyaelle previste nell’allegata Tabellav&i
alla Tabella B
| requisiti e le condizioni di punteggio dovrannssere posseduti alla data di presentazione della
domanda, oltre che dal richiedente, anche da pagé altri componenti il nucleo familiare per il
guale si chiede I'assegnazione, ove previsto.
| requisiti per accedere all’erp sono da rifermsisoli soggetti specificati nella relativa istardia
assegnazione qualora questa individui come soggéttiessati all'accesso solamente uno o parte
dei componenti del nucleo originario.
Le domande potranno essere presentate da un contpodel nucleo familiare che verra
considerato a tutti gli effetti amministrativi esgenali il referente del nucleo.
In caso di decesso dell'intestatario della domamateegli altri casi in cui l'intestatario non faccia
piu parte del nucleo familiare, hanno diritto absatro i componenti del nucleo familiare indicato
nella stessa fra i quali dovra essere individuatodvo referente.
In caso di separazione, di scioglimento del matnimodi cessazione degli effetti civili dello stess
il Comune si uniforma alla decisione, anche prowg del giudice o di altra autorita competente,
ai sensi della normativa vigente.
La ricezione della domanda di alloggio e dellatretadocumentazione e effettuata fornendo agli
interessati le necessarie informazioni per la ¢tmzea formale e sostanziale della stessa.
Non possono presentare domanda di assegnaziont) peni dall’esecutivita dell’atto di rilascio, i
nuclei destinatari di un provvedimento di rilaspir i casi di occupazione abusiva di alloggio erp
Non possono altresi presentare domanda di assegeazier 2 anni dall'esecutivita del relativo
atto, i nuclei che siano stati dichiarati decadl#il’assegnazione di alloggio erp, per le seguenti
cause:
— abbandono senza gravi motivi dell’alloggio, pdreoB mesi , ovvero per averlo sublocato in
tutto o in parte o per averne mutato la destinazmnso;
— aver adibito l'alloggio a scopi illeciti o immorab per gravi violazioni del regolamento
d'uso;
— aver causato gravi danni all’alloggio o alle paamuni dell’edificio;
— non aver consentito I'accesso all'alloggio agleaty accertatori e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioissoonduzione;
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non aver consentito I'esecuzione di opere di nmemibne determinando gravi danni
all'alloggio.

Non possono, inoltre, presentare domanda di aszegeaper 2 anni, e comunque finché dura la
morosita, i nuclei che siano decaduti dall’assemgmazper morosita.

Altresi, non possono presentare domanda di assegeaper 2 anni, i soggetti che non hanno
accettato I'assegnazione e non hanno occupat@dgitb entro i termini indicati dal successivo

articolo 11 e 12 del presente regolamento.

Art.5
(Condizioni valutabili per I'attribuzione del puigigio) vai a tabella B

Ai fini dell'attribuzione del punteggio utile alliserimento in graduatoria delle istanze di
assegnazione pervenute, sono valutate le seguentizeoni:

DISAGIO ABITATIVO

N =

Richiedenti che abitano in ambienti procurati #ldi provvisorio da organi, enti e
associazioni di volontariato riconosciute ed auttate a norma di legge preposti
all'assistenza pubblica;

Richiedenti che devono abbandonare I'alloggio unrisiedono a seguito di ordinanza di
liberazione dell’alloggio, sentenza esecutiva datsh (verbale di conciliazione di sfratto) o
a seguito di sentenza esecutiva di rilascio. Lat&frnon deve essere stato intimato per
inadempienza contrattuale fatta eccezione per hiadenti ai quali vengono attribuiti
punteggi per le condizioni sociali. Deve trattatsmunque di un immobile occupato in
base ad un contratto regolarmente registrato eodvpdimenti adottati al massimo 12 mesi
prima della data della domanda;

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggiounrisiedono a seguito di provvedimento
giudiziale di liberazione dell'alloggio, a causa mhocedura esecutiva sullimmobile di
proprieta;

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio guite di ordinanza di sgombero o
comunque provvedimento per motivi di pubblica t&ikmessi non oltre 12 mesi dalla data
di presentazione della domanda;

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggiounrisiedono, a seguito di:

licenziamento in caso di occupazione di allogljiiservizio;

motivi di incolumita e sicurezza di minori min&gdt nell'ambito familiare, come
comprovato da relazione del Servizio Sociale;

Richiedenti che devono abbandonare I'alloggio cerdtranno dalla data di presentazione
della domanda a seguito di provvedimento di sep@mazomologata dal tribunale, sentenza
di separazione giudiziale o sentenza di divorzai altro accordo ai sensi della normativa
vigente in materia 0 in base a scrittura privatdéemticata nel caso di cessazione di
convivenza more uxorio;

Richiedenti che abitano in alloggio inidoneo, giethico, improprio.

DISAGIO ECONOMICO

Richiedenti che alla data di presentazione detlmahda abitino in un alloggio il cui
canone, risultante dal contratto di locazione teafis, esclusi gli oneri accessori, incida sul
reddito annuo complessivo del nucleo familiareeolf3 o oltre 1/5;

Richiedenti il cui ISEE desunto dall’ultima at@zbne rilasciata dallINPS non sia
superiore al 50% o al 75% del valore ISEE prevyisol'assegnazione.

DISAGIO SOCIALE



— Nucleo familiare richiedente, seguito dai Sersacio sanitari, per il quale sia presentato in
accordo con il Comune un progetto di sostegno cmaporti I'abitazione quale elemento
indispensabile.

COMPOSIZIONE DEL NUCLEO

— Nucleo familiare richiedente composto da 4 o @tspne;

— Nucleo familiare richiedente con presenza di miadigli fiscalmente a carico;

— Nucleo richiedente composto esclusivamente daopafe di eta superiore a 65 anni alla
data di presentazione della domanda o da persogra6® con a carico minori 0 soggetti
totalmente inabili al lavoro;

— Nucleo familiare richiedente con una o piu peesdheta superiore a 70 anni alla data di
presentazione della domanda,;

— Giovane coppia. Si intende per giovane coppialgurelcui entrambi i componenti abbiano
meno di 35 anni di eta, siano coniugati o convivdatalmeno 2 anni ed uno di essi sia
residente nel territorio del Comune da almeno 3;ann

— Nucleo familiare che rientra in Regione per i miotili cui alle condizioni espresse
dall’art.11 comma 1 della L.R. 14/90 e ss.mm.iler{ftro degli emiliano-romagnoli e dei
loro discendenti dall’'estero);

— Nucleo monopersonale: richiedente che conviveurominore o soggetto totalmente inabile
al lavoro, a carico;

— Nucleo familiare richiedente nel quale uno o paimponenti abbiano una diminuzione -
certificata ai sensi della normativa vigente- aealapacita lavorativa pari almeno al 67%;
ovvero nuclei familiari richiedenti in cui sianogsenti minori di anni 18 con menomazioni
certificate senza minimo di percentuale.

ALTRE SITUAZIONI DI RILIEVO
— Storicita della domanda in graduatoria;
— Residenza nel territorio comunale.

Sono previste altresi condizioni negative di pugitegoer chi abbia maturato nei confronti del

Comune/Ente gestore un debito durante la fassad¢égno all’emergenza abitativa ( in alloggio di
Agenzia Casa o in alloggio erp).

| requisiti per la presentazione della domandaodevessere posseduti al momento della
presentazione della domanda e debbono permanerena¢nto dell’assegnazione.

La sussistenza dei criteri per la priorita dellse@mazioni va dichiarata dal richiedente al moment
della sottoscrizione della domanda.

Per I'attribuzione del punteggio di cui alle condizoni di:

Disagio Abitativo “Richiedenti che abitano in allogyio inidoneo, antigienico, improprio” e/o
Disagio economico “Richiedenti che alla data di psentazione della domanda abitino in un
alloggio il cui canone, risultante dal contratto dilocazione registrato, esclusi gli oneri
accessori, incida sul reddito annuo complessivo dalicleo familiare oltre 1/3 o oltre 1/5 “ e
richiesto il requisito del quinquennio di residenzanel Comune di Argenta.

Art. 6
(Istruttoria delle domande di assegnazione)
I Comune procede alla verifica della completezzagolarita delle istanze presentate.
| punteggi vengono attribuiti sulla base delle dichzioni contenute nella domanda e della
documentazione allegata alla stessa dal richiedente
Nel termine massimo di 30 giorni dal ricevimentollaledomanda, il Comune comunica ai
richiedenti il punteggio provvisorio loro assegndtdata in cui verra formulata ed aggiornata la
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graduatoria e la possibilita di presentare eveatapposizione entro 15 giorni dal ricevimento della
comunicazione.
L’aggiornamento della graduatoria terra conto delgosizioni pervenute entro e non oltre 30
giorni prima della data dell’aggiornamento stesso.
Le domande per le quali sono pervenute opposizeédni deduzioni vengono esaminate da
un’apposita Commissione costituita da:

— segretario generale o suo delegato, con funzidPiasidente,

— tre consiglieri comunali di cui uno in rappresez&delle minoranze,

— tre rappresentanti delle organizzazioni sindadali’'utenza piu rappresentative su base

nazionale, designati dalle stesse.

La Commissione disciplina al proprio interno il duazionamento.
La Commissione esprime pareri obbligatori ma narceianti sulle opposizioni acquisite entro il
termine massimo previsto per I'aggiornamento dgiéaduatoria.
Se la Commissione, nonostante sia stata regolaemmorivocata, non ha modo di esprimere |l
proprio parere (perché non si riunisce o non ragggul numero legale per funzionare), il Comune
procede comunque.
Qualora si rendesse necessario effettuare accerianw/vero richiedere o acquisire
documentazione integrativa, il Comune ne da conamne all'interessato precisando che verra
collocato in graduatoria con riserva se al momelaita definizione della stessa I'esame istruttorio
non si fosse ancora concluso.
Qualora a seguito di accertamento o di altre retacquisite, ovvero di elementi oggettivi
comunque raccolti, risultasse I'inattendibilita onnveridicita di quanto dichiarato, il Comune con
provvedimento del dirigente provvede all’esclusialet richiedente dalla graduatoria e a segnalare
la pratica all’Autorita Giudiziaria in esecuzioneelld vigente normativa in materia di
autocertificazione.
Avverso il collocamento in graduatoria con risewvd’esclusione dalla graduatoria pud essere
presentata opposizione nei termini sopraindicati.

Art. 7

(Formazione della graduatoria)
Sulla base delle istanze e delle opposizioni igrudi norma ogni sei mesi il Comune, attraverso
provvedimento del dirigente competente, forma lavaugraduatoria aggiornando quella in essere.
La graduatoria viene compilata in ordine di puniegg ad essa viene allegato I'elenco delle
domande escluse, con le relative motivazioni.
Le istanze con pari punti sono collocate in graoiuatin ordine di data di presentazione, e, se
hanno data uguale, sulla base del numero di pribdoco
In sede di prima applicazione del presente regatémenell’ambito della definizione della prima
graduatoria, le istanze con pari punti sono cotlaagraduatoria sulla base di apposito sorteggio.
La graduatoria € efficace dal giorno della suabtioghzione.
L’aggiornamento della graduatoria viene effettueda le nuove istanze pervenute e con le istanze
di modifica di quelle gia presentate in precedemaserendole in coda alle relative categorie di
punteggio.
Ai fini dell'inserimento nella graduatoria sono swterate soltanto le istanze pervenute entro i 30
giorni antecedenti la data di aggiornamento de#iasa.
L’aggiornamento puo essere effettuato anche siathia d’ufficio da parte del Comune qualora si
venga a conoscenza e si accertino requisiti dissoce& condizioni di punteggio diverse e/o
modificate rispetto a quelle valutate ai fini delerimento nella graduatoria vigente.
Prima di procedere a tale aggiornamento il Comuaeadeguata e motivata comunicazione ai
soggetti interessati dell’avvio dell’istruttoria siccessivamente dell’esito degli accertamenti nei
termini e nei modi di cui al precedente art.6.
Fino all'approvazione dell’aggiornamento semestrgliealloggi vengono assegnati sulla base della
graduatoria vigente.
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La graduatoria sara aggiornata su istanza deltéstato, che provvedera a documentare all'ufficio
competente le variazioni in base alle quali chiédggiornamento. Qualora tali variazioni siano
acquisite autonomamente dall'ufficio, il punteggsara variato senza bisogno dell'iniziativa
dell'interessato, cui sara comunicato.

art. 7 bis

(Sottograduatorie)
La Giunta puo, ogni anno, decidere di riservara parcentuale degli alloggi erp disponibili per
'assegnazione a favore di nuclei collocati in graidria che abbiano determinate caratteristiche
tipologiche/sociologiche.
L’atto della Giunta, debitamente motivato, andrauaso in concertazione con le Organizzazioni
Sindacali maggiormente rappresentative sul temitoesso dovra indicare specificatamente le
caratteristiche che dovranno avere i nuclei gigritisin graduatoria e.r.p per accedere alla
sottograduatoria.
Tali caratteristiche dovranno essere comunque@gél previste e punteggiate nella Tabella B del
presente regolamento.
L’ordine di priorita nella sottograduatoria sardaddal punteggio che i nuclei hanno conseguito
nella graduatoria generale.
La percentuale degli alloggi da destinare alleogpétduatorie non potra superare comunque il 5%
degli alloggi disponibili per 'anno.

art. 7 ter

(Accertamento requisiti)
L’esistenza e la permanenza dei requisiti e delleondizioni che hanno determinato punteggio
sono accertate dal Comune attraverso acquisizionéufficio della documentazione necessaria,
nonché attraverso I'attivazione di accertamenti, incollaborazione con la Polizia Municipale,
mirati a verificare la situazione economica di fatb ed il tenore di vita del nucleo richiedente,
secondo quanto contenuto nel Regolamento comunalesli@ prestazioni sociali agevolate,
Titolo V “Accertamenti e verifiche sui nuclei richiedenti prestazioni sociali agevolate” artt. 30,
31, 32, 33 e 34.
Tali accertamenti si possono distinguere in:
1) con riferimento ai destinatari, in:
- Generalizzati, quando riguardano tutti i richiedenti inseriti nella graduatoria;
- Puntuali, quando riguardano singoli richiedenti
2) con riferimento ai tempi di effettuazione, in:
- Preventivi, quando sono effettuati durante I'iter procedimenale;
- Successiviquando sono effettuati a seguito dell’assegnaziemlell’alloggio
3) con riferimento alle modalita di acquisizione dedati, in:
- Diretti, quando il controllo e effettuato mediante accessdiretto alle informazioni detenute
dal’Amministrazione certificante, o attraverso i dati in possesso del sistema informativo del
Ministero delle Finanze e del MCTC, e del Catastavvero attraverso confronto e verifica del
tenore di vita sostenuto;
- Indiretti, quando il controllo & effettuato mediante I'attivazione dell’amministrazione
certificante affinché confronti i dati indicati nella dichiarazione sostitutiva con quelli
contenuti nei propri archivi,
- Documentali, quando sono richiesti al soggetto interessato damenti a corredo o probatori.
Gli accertamenti hanno per oggetto:
- Dati anagrafici;
- Dati e notizie personali, con verifica delle sitazioni di fatto;
- Dati economici, finanziari e patrimoniali.
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L’accertamento e attivabile in qualsiasi momento efa parte della normale gestione del
procedimento legato al riconoscimento delle agevdini, ivi compresa l'assegnazione di
alloggio di edilizia residenziale pubblica.

Qualora, nel corso di un accertamento emergesserdtumzioni di fatto incompatibili con i
requisiti di accesso agli alloggi E.R.P. o determanti una diversa valutazione della domanda,
il responsabile del procedimento trasmette agli imressati la comunicazione di avvio di
procedimento ai sensi dellart. 7 della L. n. 241890 e successive modificazioni ed
integrazioni.

Le persone soggette al controllo hanno diritto adnitervenire nel procedimento per produrre
elementi utili a chiarire la situazione.

Qualora a seguito di accertamento o di altre notig acquisite, ovvero di elementi oggettivi
comunque raccolti, risultasse l'inattendibilita o ron veridicita di quanto dichiarato, il Comune
con provvedimento del dirigente provvede all’esclusene del richiedente dalla graduatoria e a
segnalare la pratica all’Autorita Giudiziaria in esecuzione della vigente normativa in materia
di autocertificazione.

Nel caso in cui, dalle verifiche suddette ed ancha di fuori di ipotesi penalmente rilevanti,
emerga una evidente incongruenza fra la situaziondichiarata e quella di fatto, la domanda di
assegnazione non sara accolta.

Qualora sia accertato il mutamento delle condiziondi punteggio, con atto dirigenziale si

determinera il mutamento della posizione nella gradatoria, collocando la domanda in coda ai

punteggi ottenuti.

Art. 8
(Disponibilita degli alloggi da assegnare)

Gli alloggi da utilizzare per le assegnazioni stuidi gli alloggi di edilizia residenziale pubblica
cosi come definiti nella legge regionale n. 24/04sanm.ii, sia nuovi che disponibili a seguito di
rilascio da parte di precedenti assegnatari.
Gli alloggi di risulta individuati per la mobilitdegli assegnatari, se non sono assegnati entro 30
giorni dall’approvazione della graduatoria, devoessere resi immediatamente disponibili per
I'assegnazione.
Gli alloggi individuati come disponibili per I'asgeazione devono essere assegnati entro 30 giorni
dall’effettiva disponibilita.
L’alloggio & proposto agli aventi diritto nel rigp@di massima dei seguenti parametri di superficie

— Fino a 45 mq per nuclei di 1 persona

— Da 45 mqg a 60 mqg per nuclei da 2 persone

— Da 61 a80 mqg per nuclei da 3/4 persone

— Da 81 mqg a 94 mg per nuclei da 5 persone

— Da 95 per nuclei da 6 persone o piu .
Occorre in ogni caso valutare la distribuzione i in relazione alla composizione del nucleo
familiare per un corretto utilizzo del patrimonigpe
| cittadini stranieri, utilmente collocati in graghoria, che chiederanno il ricongiungimento
familiare, dovranno presentare regolare istanzagriella scelta dell’'alloggio, e la scelta stessa
dovra tenere conto della nuova composizione fareilia
I Comune potra effettuare, con provvedimento @ingjale, assegnazioni in deroga allo standard
fissato, in tutti i casi in cui gli alloggi dispdnii resterebbero, altrimenti, inutilizzati.
Non e comunque possibile 'assegnazione di alloggi adeguati per standard abitativo e/o non
idonei a risolvere le condizioni di maggior disagdichiarate nella domanda, salvo deroga motivata
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da parte del Comune sulla base di una deliberazaoneale della Giunta //oppure: salvo deroga
motivata da parte del Comune sulla base delldtietiedisponibilita del patrimonio erp.

I Comune nel caso in cui proceda all’assegnazidnalloggi a persone che necessitano di
assistenza sanitaria e sociale, ovvero constafrta presenza negli stessi, predispone appositi
progetti di sostegno al nucleo avente diritto entBrvento per attenuare le eventuali situazioni di
disagio anche per gli altri assegnatari.

Art. 9
(Scelta dell'alloggio proposto )

I Comune, seguendo l'ordine della graduatoria ebase agli alloggi disponibili, propone
I'abbinamento migliore rispetto al nucleo ed albmdizioni che hanno dato origine al punteggio.
L’interessato viene convocato dal Comune con ketteccomandata, o con altra forma di pubblicita
ritenuta idonea, in cui sono precisati data e duper la scelta.
In caso di non presentazione, senza giustificattivmol'assegnatario € diffidato ad accettare
I'assegnazione entro un termine di 15 giorni, dgicoquali viene escluso dalla graduatoria, e non
pud presentare domanda di assegnazione per 2 anni
La scelta da parte dell'interessato, o di persom#alelegata, viene operata sulla base dei dati
planimetrici dell’alloggio forniti al richiedente di ogni altra utile informazione in relazione
all'ubicazione e allo stato manutentivo. In cas@adliticolare e documentata necessita, € possibile
far visionare preventivamente I'alloggio proposto.
Della scelta operata tra gli alloggi proposti vieaedatto apposito verbale.
In caso di rifiuto all’accettazione dell’alloggiogposto le relative motivazioni devono risultaré da
verbale.
Il rifiuto dell’alloggio e ritenuto giustificato cando ricorrono le seguenti circostanze:

— esistenza di barriere architettoniche nell’all@gginel fabbricato in caso di concorrente o di
componente del nucleo familiare affetto da handioagorio o con anzianita uguale o
superiore a 70 anni,

— necessita di vicinanza a luoghi di assistenzaso cli malattie gravi debitamente certificate.

La rinuncia immotivata o comunque motivata da ragidiverse da quelle indicate, comporta
I'esclusione dalla graduatoria .

Il rifiuto alla sottoscrizione del verbale equivake rinuncia immotivata all’accettazione con
conseguente esclusione dalla graduatoria.

Art. 10

(Assegnazione degli alloggi)
L’assegnazione in locazione degli alloggi agli dvetiritto € disposta con provvedimento del
dirigente competente, previa verifica del posseasanomento dell’assegnazione, dei requisiti e
della permanenza delle condizioni di cui alle alegTabelle A e B, e dopo che l'interessato ha
effettuato la scelta dell’alloggio.
L’esistenza e la permanenza dei requisiti e delezioni che hanno determinato punteggio sono
accertate dal Comune attraverso acquisizione dioffiella documentazione necessaria.
Per i concorrenti collocati in graduatoria con mise non si potra procedere ad assegnazione fino
alla conclusione dell’accertamento.
Qualora sia accertata la perdita dei requisitimutamento delle condizioni di punteggio, con atto
dirigenziale si determinera I'esclusione dalla gi@dria o il mutamento della posizione nella
stessa, collocando la domanda in coda ai puntetggiudi.
I Comune puo in qualsiasi momento effettuare deceenti volti a verificare I'esistenza e la
permanenza dei requisiti e delle condizioni di pggio dichiarate nella domanda, nonché la loro
veridicita.
I Comune provvede all’assegnazione degli alloggtondo l'ordine stabilito nella graduatoria
vigente.
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Agli utenti utiimente collocati in graduatoria ersmcati dal Comune per la scelta dell’alloggio,
sono segnalate le disponibilita abitative utiliziialm relazione alla composizione del nucleo
familiare tenendo conto dei limiti di superficieepisti nel precedente art. 8.

Art. 11

(Stipula contratto di locazione)
Effettuata la scelta dell’alloggio e I'assegnazial®tlo stesso, I'assegnatario viene convocato con
lettera raccomandata per la firma del contrattoahzione.
Qualora non si presenti, senza giustificato motieafro il termine indicato nella lettera di
convocazione e comunque entro un termine massing® djiorni dalla convocazione stessa, Il
Comune provvede alla dichiarazione di decadenz#iaslségnazione e il soggetto non puo
presentare domanda di assegnazione per 2 aneiséalltivita del relativo atto.
Il contratto secondo quanto precisato dalla legggonale 24/01 e ss.mm.ii. ha durata triennale e
alla scadenza é prorogato tacitamente per peridde @nni, fatto salvo quanto disposto in materia
di decadenza dall’assegnazione (art. 30 L.R. i112d/ss.mm.it).
Il canone é determinato dal Comune secondo i cdedimiti dalla Regione.
A garanzia degli obblighi contrattuali si prevedecbstituzione di un deposito cauzionale pari a tre
mensilita da versare al momento dell'inizio delpario di locazione, oppure la costituzione di una
polizza fideiussoria bancaria o assicurativa prtgpdal Comune a carico del conduttore.
Il deposito e produttivo di interessi legali ligatali al momento del rilascio dell’alloggio, salebe
non siano da utilizzare per saldare eventuale ntaros qualsiasi altra somma dovuta
dall’'assegnatario in conto ripristino dell’alloggio
Si prescinde dal versamento del deposito cauziomaleaso di assegnatari collocati nell’area di
protezione definita dalla legge per I'applicazialet canone di locazione.
In caso di contratti di locazione stipulati per disfare esigenze abitative di carattere transitsrio
applicano le stesse condizioni previste sopra.

Art.12

(Consegna dell’alloggio)
L’alloggio assegnato viene consegnato in buon® $tefativo o, a richiesta dell’assegnatario, nello
stato di fatto, salvo la messa in sicurezza a natimlagge degli impianti ed eventuali lavori di
ripristino che lo stesso assegnatario puo chiedereseguire a sue spese secondo le modalita
previste dal regolamento del contratto di locazione
Insieme all’alloggio e alle relative pertinenzesBagnatario al momento della consegna ha in uso e
accetta anche le parti e i servizi comuni connali&lloggio e disciplinati dalRegolamento di
autogestion® Regolamento di condominsistente.
L’assegnatario deve occupare l'alloggio assegnatmresegnato entro i 30 gg. successivi alla
consegna delle chiavi, salvo proroga da concedixsparte del Comune a seguito di motivata
istanza. La concessione della proroga non libesseégnatario - in possesso delle chiavi - dalla
responsabilita per il pagamento del canone e sexetessori, anche per il periodo della proroga.
La mancata presentazione per la consegna deligatid@i sensi del precedente art. 11), come pure
la mancata occupazione stabile dell’alloggio neigesopraindicati si configurano a tutti gli effett
come grave violazione deRegolamento del contratto di locaziome di conseguenza come
inadempimento contrattuale perseguibile nei tern@nnei modi precisati all’art.15 del citato
regolamento, che prevede in ultima ratio la decazaledall’assegnazione e la conseguente
immediata risoluzione del contratto di locazione.
La decadenza per i motivi di cui sopra comporténdplossibilita a ripresentare nuova istanza per
un periodo di anni 2.

art. 13
(Annullamento dell’'assegnazione)
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I Comune con provvedimento del dirigente competatispone I'annullamento dell’assegnazione
in contraddittorio con I'assegnatario:

gualora si accerti che I'assegnazione e stataatgper contrasto con la normativa vigente al
momento dell’assegnazione stessa,

gqualora I'assegnazione sia stata conseguita agetjulichiarazioni mendaci o sulla base di
documentazioni risultate false.

abbia contratto matrimonio con altro assegnatario dalloggio E.R.P. nel caso uno dei
due nubendi non prenda residenza nell’alloggio dédltro e rinunci alla sua
assegnazione oppure, se nessuno dei due alloggideguato per standard al nucleo
famigliare che si e creato, entrambi non avanzinoichiesta di mobilita in terzo alloggio,
lasciando conseguentemente liberi i due alloggi @cedentemente occupati;

nel caso di cui al provvedimento di rilascio dell’aitazione di proprieta non segua la
vendita dell'immobile, ma la riconsegna all’esecutia.

In presenza di tali condizioni si ha la risoluzi@heliritto del contratto di locazione.

Il provvedimento ha carattere definitivo, indicatermine per il rilascio dell’alloggio, costituisce
titolo esecutivo nei confronti dell’assegnatarialiechiunque occupi I'alloggio e non € soggetto a
graduazioni o proroghe.

Art. 14
(Decadenza dall'assegnazione)

La decadenza dall'assegnazione € disposta dalediggcomunale competente nei confronti del
nucleo assegnatario che:

abbia sublocato in tutto o in parte I'alloggioegsato;

ne abbia mutato la destinazione d’'uso. Si intgpelemutamento della destinazione d’'uso
l'aver utilizzato l'alloggio per finalita diverseadquelle prettamente abitative, occupando
concretamente per I'esercizio di tali attivita lgsrficie prevalente dell’alloggio;

abbia abbandonato l'alloggio assegnato, senza grafivi, per un periodo superiore a tre
mesi. Sono considerati gravi motivi che giustificdiabbandono: la temporanea degenza
presso una struttura ospedaliera o istituto disgpo di accoglienza o in comunita di
recupero o presso familiari, ed il temporaneo #&ionamento dall’alloggio per motivi di
lavoro o di studio, per detenzione in carcere gilamento di minori;

abbia adibito I'alloggio ad attivita illecite o morali. Si ritiene configurabile il presupposto
allorché sia accertato dai competenti organi dizgolgiudiziaria I'effettuazione di attivita
illecite nell’alloggio e l'utilizzo dello stesso ote base operativa di attivita in contrasto con
la normativa penale;

abbia gravemente contravvenutdralgolamento d’'uso deqli alloggi

abbia causato gravi danni all’alloggio e alle ipewtnuni dell’edificio;

Si sia reso moroso per un periodo superiore méd, salvo quanto disposto dai commi 4 e
5 dell’art. 32 della legge regionale 24/01 e ss.imm.(possibilita di sanare la morosita
attraverso un piano di recupero o presenza di gsduazioni personali o familiari) e
dall'art. 7 punto 2 delRegolamento comunale di sospensione dell’emissidee
provvedimento di decadenza

abbia perduto i requisiti prescritti per I'assegjoae: tale fattispecie ricorre anche con
riferimento a tutti gli altri componenti del nucléamiliare in caso dei requisiti indicati alle
lettere c), d), f), g) dell'art. 30 comma 1 ddégge n. 24/01 e ss.mmji,

abbia superato i limiti di reddito per la permareerissati. Su istanza dell'interessato |l
Comune revoca il provvedimento di decadenza peersupeddito, qualora il reddito del
nucleo avente diritto, nell’anno successivo a qudkll’accertamento, sia rientrato entro il
limite per la permanenza, per il venir meno deiofatstraordinari che avevano prodotto il
superamento del medesimo limite. Non pud essemsiderato fattore straordinario la
fuoriuscita di un componente del nucleo successivaenalla dichiarazione di decadenza. In
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tali casi il Comune effettua controlli sistematisulla veridicita delle dichiarazioni
sostitutive presentate;

— si sia reso inadempiente rispetto alla richiestaogica di informazioni e documentazione
per l'accertamento del reddito del nucleo aventettdie degli altri requisiti per la
permanenza. Il Comune accerta con cadenza annaalsitiazione reddituale e la
permanenza dei requisiti di assegnazione, ancreveitso la richiesta all’assegnatario delle
informazioni o della documentazione non in possedisetto e che non possono essere
acquisite d'ufficio presso altre AmministrazionielNambito di tali accertamenti rientrano
anche quelli effettuati a campione ai sensi detlanmativa vigente per il controllo della
veridicita delle autocertificazioni presentate daggnti, ferme restando le sanzioni penali e
amministrative previste in materia dalla normatii@ richiamata;

— abbia eseguito abusivamente opere sulle parti obahel fabbricato o nell’larea comune
dello stesso. E’ fatta salva l'eventuale sanatorga termini di legge e la rimozione
dell’abuso entro il termine disposto dal Comune;

— non abbia consentito I'accesso all’alloggio agiemti accertatori incaricati e agli agenti di
polizia municipale per periodiche verifiche ed &ipai sulla conduzione dello stesso;

— non abbia consentito I'esecuzione di opere di rearmone determinando gravi danni
all'alloggio;

— abbia opposto il secondo rifiuto —senza giustifiaaotivo- alla mobilita d’ufficio proposta
per eliminare gravi condizioni di sottoutilizzo,rpesigenze di ristrutturazione dell’alloggio
occupato o dell’edificio di cui lo stesso facciatpaovvero per altri gravi motivi individuati
nel Regolamento di mobilita

— non abbia ottemperato entro trenta giorni allio\a presentarsi per la consegna delle chiavi
dell'alloggio assegnato ovvero non abbia occup&tiogigio entro trenta giorni (salvo
proroga concessa dal Dirigente competente per gnativi) ovvero abbia ceduto in tutto o
in parte I'alloggio assegnato;

— nei confronti dell'assegnatario che abbia ripartaha condanna definitiva per violenza o
maltrattamenti verso il coniuge, i minori o altoroponenti del nucleo famigliare, a favore
dei quali si applica quanto previsto dall'art. 26mma 1 — L.R. 24/01 ss.mm.ii, in materia
di subentro nella titolarita dell’alloggib

La decadenza, dichiarata dal Comune con provvedorggl dirigente, assunto in contraddittorio
con l'interessato, entro 30 giorni dall'accertanvedei fatti o delle condizioni previste, compoita
risoluzione di diritto del contratto di locazioneiriermini e modi di cui al successivo articolo del
presente regolamento, ha natura definitiva, indidarmine di rilascio dell’alloggio, costituisce
titolo esecutivo nei confronti dell’'assegnatarialiechiunque occupi I'alloggio , non é soggetto a
proroghe, e comporta il pagamento di un canoneoctZione maggiorato (tranne nel caso di
decadenza per supero reddito, in cui va applicatcamone concordato ex lege n.431/1998),
determinato dal Comune nell’ambito dei limiti fissgalla Regione.

La dichiarazione di decadenza comporta il rilaseimediato dell’alloggio, tranne che nei casi di
cui alle lettere e), ), g), h) ed h)quater detl'a® della L.R.24/0F e ss.mm.ii in cui essa comporta
'automatica disdetta del contratto di locazione ikdilascio dell'alloggio con decorrenza dal
trecentosessantacinquesimo giorno successivo ata della dichiarazione di decadenza e
comungue non oltre la data di scadenza del conmtratt

La dichiarazione di decadenza, inoltre, compdiélzione della presentazione della domanda di
assegnazione per un periodo di due anni dalla pmauli decadenza, nei casi di :

— abbandono ingiustificato dell’alloggio per oltre tmesi;

— sublocazione in tutto o in parte dell’alloggio egsato;

— mutamento della destinazione d’'uso dell’alloggeegnato;

— uso dell'alloggio per scopi illeciti o immorali;

— gravi violazioni del regolamento d’'uso degli aliog

— gravi danni all'alloggio o alle parti comuni deldificio;
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— morosita superiore a tre mesi. In questo casobizione della presentazione della domanda
di assegnazione vale comunque sino a che la né@rpsrduri, quando non ricorrano le
ipotesi di cui ai commi 4 e 5 dell’art 32 della24/2001 e ss.mm §i;
— accesso nell'alloggio non consentito agli agentceatatori e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioissaonduzione dello stesso;
— gravi danni all'alloggio provocati dal non avercansentito I'esecuzione di opere di
manutenzione;
— nonché nei casi previsti dagli art. 9,11,12 dekpnte Regolamento.
Il mancato rilascio dell’alloggio alla data statalidal provvedimento di decadenza comporta inoltre
il pagamento al Comune di una sanzione amminig&ratella misura stabilita dal regolamento del
contratto, all’art.14 bis.
L’emissione del provvedimento di decadenza puoressespesa sulla base di quanto previsto dallo
specifico regolamento in materia adottato dal CosnurSospensione della decadenza)
Regolamento di Sospensione del provvedimento didkwa

Art.14 bis
(Sospensione dall'assegnazione)
Nei confronti dell'assegnatario verso il quale,sensi della vigente normativa statale, sia stato
disposto l'allontanamento, anche urgente, dallaa dasiliare per fatti riconducibili a violenza
domestica, € dichiarata con provvedimento dirigaezila sospensione dall'assegnazione
dell’'alloggio erp fino alla definizione del proceaento penale. Durante il periodo di sospensione ai
restanti componenti del nucleo viene assicuratgpdamanenza nell'alloggio erp secondo la

disciplina regionale.

Art. 15
(Risoluzione del contratto)
Il contratto di locazione é risolto di diritto gaso di decadenza dall’assegnazione per :
— abbandono dellalloggio;
— sublocazione in tutto o in parte 0 mutamento didistinazione d’uso;
— uso illecito o immorale dell’alloggio ovvero pewes gravemente contravvenuto al
regolamento d’'uso degli alloggi;
— aver causato gravi danni all’alloggio ed alle ipewtnuni dell’edificio;
— per morosita superiore a tre mesi nel pagamentoat®ni e delle quote per servizi ( salvo
quando ricorrano le ipotesi di cui ai commi 4 eef’'drt. 32 L.R. n. 24/01 e ss.mm’)j
— per aver negato I'accesso all’alloggio agli agantiertatori incaricati e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioissaonduzione dello stesso;
— per non avere consentito I'esecuzione di opemaahutenzione, determinando gravi danni
all'alloggio; e in caso di annullamento dell’assagione.
Si ha l'automatica disdetta del contratto di looas ed il rilascio dell'alloggio con decorrenza dal
365° giorno successivo alla data della dichiaraziati decadenza nei casi di decadenza
dall’assegnazione:
— per perdita dei requisiti per 'assegnazione;
— per aver superato i limiti di reddito;
— per essersi reso inadempiente rispetto alla sthieperiodica di informazioni e
documentazione necessaria e prevista per legge;
— per aver eseguito opere abusive nell’alloggio ellenparti comuni del fabbricato senza
autorizzazione, salva la rimozione nel termine gisato;
— per aver posto il secondo rifiuto alla mobilitaifficio disposta ai sensi dell'art.28 comma
1° L.R. 24/2001 e ss.mméii
Il contratto e inoltre risolto quando I'assegnaiarompia atti 0 si trovi in situazioni non consamti
dal contratto di locazione o dai regolamenti adoesennessi (regolamento del contratto di
locazione, regolamento dell'autogestione o del oomdio, regolamento di mobilita) e non abbia
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ottemperato ad intimazioni del Comune per la messaristino e/o per la cessazione del
comportamento illecito, nei termini assegnati.

In caso di risoluzione del contratto nei modi e te¥mini previsti dalla legge, gli assegnatari
dovranno rilasciare I'alloggio libero e vuoto dagmne e cose nei termini loro assegnati.

L’atto con il quale il Comune dichiara la risoluae del contratto ha natura definitiva, indica il
termine di rilascio dell’alloggio, costituisce tiboesecutivo nei confronti dellassegnatario e di
chiunque occupi I'alloggio e non é soggetto a pyhm

Art.16

(Rilascio alloggi di edilizia residenziale pubblica
I Comune con atto del dirigente competente in netdispone il rilascio degli alloggi occupati
senza titolo previa formale diffida a rilasciaralllbggio entro 30 giorni dall’avvenuta conoscenza
dell’occupazione ovvero a presentare entro lo stessnine eventuali deduzioni scritte in merito al
titolo del possesso.
In caso di occupazione abusiva di alloggi da asmegril termine e ridotto a 15 giorni, ed il
Comune con provvedimento del dirigente persegueogtupanti senza titolo ai sensi della
normativa vigente.
Il provvedimento del dirigente ha natura definitivadica il termine di rilascio dell'alloggio,
costituisce titolo esecutivo nei confronti dell'agsatario e di chiunque occupi I'alloggio e non é
soggetto a proroghe.
In attesa del rilascio dell’alloggio verra richieshi sensi di legge una indennita sia a titolo di
corrispettivo per I'occupazione dell'alloggio siaitlo risarcitorio, con I'aggiunta della sanzione
amministrativa nella misura stabilita dal regolatoedel contratto, all’art. 14 bis .
Nel caso in cui al momento del rilascio dell'allogg per qualsiasi causa, l'occupante o
'assegnatario uscente lasci beni o arredi nell'obite, il Comune/Ente Gestore lo diffidera
all'asporto entro 15 giorni, con l'avvertenza aexorso inutiimente tale termine senza alcun suo
interessamento, provvedera a smaltire le massend effetti personali abbandonati .
Il proprietario che non si sia attivato nei termsopraindicati non potra avanzare alcuna pretesa o
richiesta risarcitoria nei confronti del Comunef&nGestore, che al contrario provvedera ad
addebitargli i costi di sgombero e oneri accessori.
Sono fatte salve le procedure specifiche previaliéad.609 c.p.c. in caso di esecuzione forzata .

Art. 17
(Diritto all'informazione e alla partecipazione)

I Comune avra cura di promuovere tutte le inizatatte a garantire il diritto all'informazione dieg
assegnatari rispetto alla gestione delle assegmazégli alloggi erp secondo le nome previste dal
presente regolamento.
Garantira inoltre le adeguate forme di partecipazim forma diretta o attraverso le Organizzazioni
Sindacali o altre Associazioni rappresentative idatgressi degli assegnatari.
In modo particolare attivera:

— Iniziative pubblicitarie

— Divulgazione delle necessarie informazioni

— Istituzione di sportelli dedicati
Sara inoltre ricercata I'intesa con le parti soaigniqualvolta sara necessario apportare modifiche
o adeguamenti alle regole fissate nel presentdaegmnto.

Art. 18
(Trattamento dei dati)
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I Comune provvede al trattamento dei dati serisii@i termini e con le modalita previste dal
decreto legislativo n. 196/2003 (Codice di protaeialei dati personali). Ai sensi del citato codice
si provvede al trattamento dei dati richiesti o ocowgue acquisiti al solo scopo di favorire
I'espletamento delle procedure previste dalla leggeateria di assegnazione, decadenza e gestione
del patrimonio di edilizia residenziale pubblicd.a@fmessa la comunicazione al soggetto gestore
dei dati personali compresi quelli sensibili, fiaahta ad una migliore gestione patrimoniale degli
alloggi erp.
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TABELLA A - REQUISITI PER L’ACCESS@torna all’art. 4 del Regolamento di assegnazione )

| requisiti per I' accesso negli alloggi di ediaziesidenziale pubblica debbono essere posseduti da
richiedente e, limitatamente ai requisiti di cuedlettere C), D), E), anche da parte degli altri
componenti il nucleo avente diritto alla data iigentazione della domanda.

| requisiti per accedere all’erp , con le precisazidi cui sopra, sono da riferirsi ai soli soggett
specificati nella relativa istanza di assegnazigualora questa individui come soggetti interessati
all'accesso solamente uno o parte dei componehtiuddeo originario.

Per nucleo familiare si intende la famiglia costituda coniugi e dai figli, legittimi, naturali,
riconosciuti ed adottivi e dagli affiliati, con conviventi. Fanno altresi parte del nucleo feand]
purché conviventi, gli ascendenti, i discendentpliaterali fino al terzo grado e gli affini final
secondo grado.

Si intende inoltre per nucleo famigliare anchellguendato sulla stabile convivenza more uxorio,
nonché il nucleo formato da persone —anche natdedp vincoli di parentela o affinita- qualora la
convivenza abbia carattere di stabilita, sia fardta alla reciproca assistenza morale e matexiale
sia iniziata da almeno due anni alla data di ptagéne della domanda di assegnazione —salvo che
ne sia derivata la nascita di figli — e comprovatadiante dichiarazione sostitutiva di atto di
notorieta.

A Puo richiedere I'assegnazione il richiedente sia:
a.l) cittadino italiano;
a.2) cittadino di Stato aderente all’Unione Europea
a.3) familiare di un cittadino dell’lUnione Europe@on avente la cittadinanza di uno Stato
membro, regolarmente soggiornante di cui all&del D.Lgs 06.02.2007 n.30;
a.4) titolare di protezione internazionale, di alliart.2 del D. Lgs. 19/11/2007 n.251 e ss.mm.
(status di rifugiato e status di protezione suasgal;
a.b) cittadino straniero titolare di permesso digiorno UE per soggiornanti di lungo periodo;
a.6) cittadino straniero regolarmente soggiornant@ossesso di permesso di soggiorno
almeno biennale e che eserciti una regolare attilritavoro subordinato o di lavoro autonomo.
Coloro che hanno un titolo di soggiorno biennaladsto ed in fase di rinnovo, possono fare la
domanda di erp presentando la ricevuta della iatdhnzinnovo; la domanda di erp sara pero inserita
in graduatoria con riserva.

B Puo richiedere I'assegnazione il richiedente: ch
b.1) abbia residenza anagrafica o attivita lavesastabile ed esclusiva o principale nell’ambito
del territorio regionale da almeno 3 anni;
b.2) abbia residenza anagrafica o svolga attiat@rativa esclusiva o principale nel Comune
presso il quale si presenta la domanda o nel Comuimeuno dei Comuni cui si riferisce |l
bando di concorso;
il soggetto iscritto al’AIRE puo far domanda press Comune in cui € iscritto purché possa
dimostrare la residenza anagrafica nell’ambitoitterale regionale per almeno 3 anni, anche
non continuativi.
Il richiedente iscritto allAIRE, entro il terminestabilito dal Regolamento comunale e
comunque non oltre sei mesi dal provvedimento de@sazione dell'alloggio €& tenuto ad
occupare l'alloggio, pena la decadenza dall'assagna prevista dall'art. 25 comma 7 L.R. n.
24/2001.
I limiti relativi alla residenza anagrafica possassere derogati laddove si realizzino specifici
accordi intercomunali, anche nell’'ambito delle Unidi Comuni, volti a favorire la mobilita dei
cittadini negli alloggi di ERP.
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C

c.1) i componenti il nucleo avente diritto non dewoessere titolari, complessivamente, di una
guota superiore al 50% di diritto di proprieta, fugtio, uso o abitazione sul medesimo alloggio
ubicato in qualsiasi Comune del territorio nazienaladeguato alle esigenze del nucleo familiare ai
sensi del D.M. 5 luglio 1975.

Non preclude I'assegnazione e la permanenza hedjgao di ERP:

- la titolarita dei diritti sopraindicati nel caso cui l'alloggio su cui si vanta il diritto risult
inagibile da certificato rilasciato dal Comunkptoprietario dell’alloggio dichiarato inagibile é
tenuto a comunicare tempestivamente al Comunediawa rimessione in pristino del medesimo
alloggio.

- la nuda proprieta di un alloggio, anche al 100%;

- il diritto di proprieta su un alloggio oggetto mlocedura di pignoramento a decorrere dalla data d
notifica del provvedimento di rilascio dell'alloggiemesso dal Giudice dell’Esecuzione ai sensi
dell'art. 560, comma 3, c.p.cC. ;

- il diritto di proprieta sull’alloggio assegnatd eoniuge per effetto di sentenza di separazione
giudiziale o di accordo omologato in caso di separee consensuale, o in base ad altro accordo ai
sensi della normativa vigente in materia. In casgcessazione della convivenza more uxorio il
diritto di proprieta su un alloggio non precludacktesso nell'alloggio ERP qualora l'alloggio di
proprieta rimanga nella disponibilita dell’ex cowemnte e cio risulti almeno da scrittura privata
autenticata intercorsa tra le parti.

D

d.1) i componenti il nucleo avente diritto non dewcavere ottenuto precedenti assegnazioni di
alloggi ERP, cui & segquito il riscatto o I'acquistd sensi della Legge n. 513/77 o della Legge n.
560/93, o di altre disposizioni in materia di cessi a prezzo agevolato, sempre che l'alloggio non
risulti inagibile da certificato rilasciato dal Come o non sia perito senza dar luogo a risarcimento
del danno;

d.2)i componenti il nucleo avente diritto non dewoavere ottenuto precedenti finanziamenti
agevolati in qualunque forma concessi dallo Stattaaltri Enti Pubblici al fine di realizzare o
acquistare un alloggio, sempre che l'alloggio n@ulti inagibile da certificato rilasciato dal
Comune o non sia perito senza dar luogo al risawindel danno.

In entrambe le ipotesi d.1) e d.2) il proprietadell’alloggio dichiarato inagibile e tenuto a
comunicare tempestivamente al Comune I'avvenuatassione in pristino del medesimo alloggio.

E Il limite di reddito per I'accesso all’'edilizieesidenziale pubblica viene calcolato secondo i
criteri stabiliti dal DPCM n.159 del 5/12/2013, base al parametro ISEE, nel rispetto della
normativa regionale vigente al momento della priesgone della domanda.

Ai fini del’'ammissibilita dell’istanza, almeno uno dei componenti il nucleo richiedente, deve
dimostrare di svolgere una attivita lavorativa o d disporre di redditi non soggetti ad IRPEF
(quali ad esempio le pensioni sociali e di invalitd, le indennita di accompagnamento e assegni
erogati ai ciechi civili, ai sordomuti e agli invaidi civili). Tale condizione dovra essere
dimostrata al momento della presentazione della doamda nonché in sede di verifica requisiti
per I'eventuale assegnazione.

Come limite minimo di reddito si assume un importopari al 50% dell’'assegno sociale. Si
acquisisce come riferimento la tabella di cui all&Circolare del Ministero dell'Interno relativa

al D.Lgs n. 30 del 06.02.2007 e s.m.i.
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TABELLA B - CONDIZIONI VALUTABILI PER L'ATTRIBUZIONE DEL PUNTEGGIO

torna all’art. 5 del Regolamento di assegnazione

Le condizioni di punteggio devono essere possagllgalata di presentazione della domanda.
(Torna a indicg

DISAGIO ABITATIVO

Al

Richiedenti che abitano in ambienti procurati alditprovvisorio da organi, enti e associazioni di
volontariato riconosciute ed autorizzate a normaedige preposti all’assistenza pubblica che
presentino apposita relazione.

PUNTI 8

A2
Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio in deiedono a seguito di ordinanza di
liberazione dell'alloggio, sentenza esecutiva datsh (verbale di conciliazione di sfratto) o a
seguito di sentenza esecutiva di rilascio. Lo &fraton deve essere stato intimato per inadempienza
contrattuale, fatta eccezione per i richiedentj@li vengono attribuiti punteggi per le condizioni
sociali o disagio sociale. Deve trattarsi comungliein immobile occupato in base ad un contratto
regolarmente registrato e di provvedimenti adottmassimo 12 mesi prima della data della
domanda.
PUNTI 5 se il termine del rilascio non €& gia maturto
PUNTI 8 se il termine del rilascio é gienaturato

A3
Richiedenti che devono abbandonare I'alloggio im ksiedono a seguito di provvedimento
giudiziale di liberazione dell’alloggio, a causapdocedura esecutiva sull'immobile di proprieta.

PUNTI 5 se il termine del rilascio non gia maturato
PUNTI 8 se il termine del rilascio €& gienaturato
A4
Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio augsegdi ordinanza di sgombero 0 comunque
provvedimento per motivi di pubblica utilita emessin oltre 12 mesi dalla data di presentazione
della domanda.

PUNTI 8
A5
Richiedenti che devono abbandonare I'alloggio inrisiedono, a seguito di:
- licenziamento in caso di occupazione di alloggjiservizio;

PUNTI 10

- motivi di incolumita e sicurezza di minori minaatt nell’lambito familiare, come comprovato da
relazione del Servizio Sociale.

PUNTI 8
Condizioni non cumulabili con quella A.1

A.6

Richiedenti che devono abbandonare l'alloggio ertranno dalla data di presentazione della

domanda a seguito di provvedimento di separaziomwlapata dal tribunale, sentenza di

separazione giudiziale o sentenza di divorzio allo accordo ai sensi della normativa vigente in

materia o in base a scrittura privata autenticataaso di cessazione di convivenza more uxorio.
PUNTI 5

A7
Richiedenti che abitano in alloggio inidoneo, aiigco, improprio.
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E’ INIDONEO l'alloggio in cui ci sono barriere dritettoniche che impediscono la fruibilita dei
servizi indispensabili (bagno e cucina) a soggeiti disabilita documentata.

PUNTI 4
E’ ANTIGIENICO [lalloggio certificato tale dallAU&. Il requisito e riconoscibile solo a chi
risiede nell'alloggio da almeno 1 anno.
Sono alloggi IMPROPRI:
- Magazzini/laboratori
- Autorimesse/box
- Cantine/soffitte
- Uffici/negozi/botteghe
- Camper/roulotte/case mobili
Una volta assegnato un alloggio erp anche sulla daguesta condizione di punteggio, essa non
viene piu riconosciuta ad altri richiedenti chensiandati a vivere in tali ambienti.
Il riconoscimento del punteggio si basa sulla veaifcatastale, a prescindere dalla destinazione
d’uso indicata nel contratto di locazione. La carmwhe di alloggio improprio deve essere attestata
anche tramite sopralluogo effettuato da parte d&dlezia Municipale o da un tecnico comunale.

PUNTI 2
Le condizioni di alloggio inidoneo, improprio edt@genico non sono cumulabili tra loro.

DISAGIO ECONOMICO

A.8

Richiedenti che alla data di presentazione dellmatala abitino in un alloggio il cui canone,

risultante dal contratto di locazione registrateglesi gli oneri accessori, incida sul reddito annu

complessivo del nucleo familiare, calcolato secoinprametri ISE per oltre 1/3 o oltre 1/5.
PUNTI 4 se l'incidenza é oltre 1/3
PUNTI 2 se l'incidenza é oltre 1/5

A.9
Richiedenti il cui ISEE, desunto dall'ultima att@abne rilasciata dallINPS, non sia superiore al
50% o al 75% del valore ISEE previsto per I'assegme.
PUNTI 6 se I'ISEE non sia superiore al 50% &l valore ISEE previsto per 'assegnazione
PUNTI 3 se I'ISEE non sia superiore al 75% &l valore ISEE previsto per 'assegnazione
(se il nucleo familiare ha ottenuto la concessidneontributi pubblici per il pagamento dei canoni
di locazione, si detrae I'importo percepito dal@ae dovuto. L’anno di riferimento per i contributi
pubblici & quello del reddito dichiarato per ilaalb dell’'lSE/ISEE)

COMPOSIZIONE DEL NUCLEO

A.10

Nucleo familiare richiedente composto da 4 o pitspee
PUNTI 2 nucleo di 4 persone
PUNTI 3 nucleo di oltre 4 persone

A 10 BIS
Nucleo familiare richiedente con presenza di miodigli fiscalmente a carico

PUNTI 3
Condizione cumulabile con altre. Non cumulabile gaella A. 15
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All
Nucleo richiedente composto esclusivamente da pafsa@on eta superiore a 65 anni o da persona-
persone over 65 con a carico minori o soggettirtaate inabili al lavoro.
In caso di coniugi o conviventi € sufficiente chewdei due abbia superato i 65 anni purché I'altro
non svolga attivita lavorativa.

PUNTI 4

A12
Presenza nel nucleo familiare di una o piu persdneta superiore a 70 anni alla data di
presentazione della domanda

PUNTI 1
Condizione non cumulabile con quella di cui al puAtll

A.13
Nucleo richiedente formato da giovane coppia: enfienon devono avere eta superiore a 35 anni,
devono essere sposati 0 conviventi da almeno 2 etnino di essi deve essere residente nel
territorio del Comune da almeno 3 anni.

PUNTI 5
Punteggio cumulabile con altri

A.l14

Nucleo familiare che rientra in Regione per i motiv cui alle condizioni espresse dall'art.11
comma 1 della L.R. 14/90 e ss.mm.ii. (rientro deghiliano-romagnoli e dei loro discendenti
dall'estero).

PUNTI 3
A.15
Richiedente che
convive con un minore 0 soggetto totalmente imadiilavoro a carico PUNTI 3
convive con piu minori 0 soggetti totalmente inadillavoro a carico PUNTI 4

Condizione non cumulabile con quella A 10 BIS elA.1

A.16

Nucleo familiare richiedente nel quale uno o pitnponenti abbiano una diminuzione - certificata
ai sensi della normativa vigente- della capaciéotativa pari almeno al 67%, ovvero nuclei
familiari richiedenti in cui siano presenti minati anni 18 con certificate menomazioni, senza
minimo di percentuale:

PUNTI 3 se nel nucleo e presente un minore di antiB con un handicap accertato (di qualsiasi
percentuale),

PUNTI 2 se nel nucleo e presente uno o piu adultion una diminuzione certificata della
capacita lavorativa dal 67% al 99%,

PUNTI 3 se uno o piu componenti e affetto-sono atte da menomazioni certificate che
comportano un’invalidita totale (100%).

Condizioni tra loro non cumulabili.

ALTRE SITUAZIONI DI RILIEVO
A.17
Storicita della domanda in graduatoria
PUNTI 0,50 per quadriennio
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A.18
Residenza nel territorio comunale
PUNTI 0,20 per ogni anno di residenza

DISAGIO SOCIALE

A.19

Nucleo familiare richiedente seguito dai Serviztissanitari, per il quale sia presentato in accord

con il Comune un progetto di sostegno che compahbitazione quale elemento indispensabile.
PUNTI 8

Condizione non cumulabile con altre a parte qudilazui all’A.17 (storicitd della domanda in

graduatoria).

CONDIZIONI NEGATIVE DI PUNTEGGIO
Per i nuclei che hanno maturato nei confronti dah@ne (o del soggetto gestore del patrimonio di
erp comunale) un debito durante la fase del sostaljemergenza abitativa (o in alloggio di
Agenzia Casa o in alloggio ERP.

PUNTI -5

Nel caso in cui uno dei componenti del nucleo famare richiedente sia gia residente in
alloggio di edilizia residenziale pubblica
PUNTI -5

Nel caso in cui il richiedente o i componenti delutleo richiedente siano titolari di :

- uno o piu automezzol/i e/o motoveicolo/i in numersuperiore al numero dei componenti il
nucleo familiare in possesso di patente di guida imorso di validita escluso i veicoli
commerciali/lavorativi ;

— di beni di lusso quali camper, sempre eccedente aumero dei componenti il nucleo
familiare in possesso di patente di guida in corsdi validita, e/o natante;

PUNTI -5

Se nucleo familiare assegnando, e per esso i sgomponenti ha effettuato operazioni di
compravendita immobiliare e/o vendita di attivita aziendali negli ultimi due anni per importi
superiori ai 50.000 euro.

PUNTI -5

Qualora il nucleo familiare originario, oltre all’a bitazione principale, sia titolare di diritti di
proprieta, uso usufrutto abitazione su uno o piu imMobili residenziali 0 su una o piu porzioni
di abitazione disponibili, sono compresi nel compuati terreni di proprieta e/o in conduzione,
se coltivati, superiori a 100.000 mq, se edificabsuperiori a 200 mq.

PUNTI -5

Nel caso il soggetto o il nucleo richiedente codibcon altro nucleo i cui componenti non siano
interessati dalla richiesta di assegnazione, questitimi non devono essere titolari di proprieta
mobiliari e/o conti correnti, il cui ammontare sia superiore a € 35.000,00 al lordo della
franchigia prevista dal D.Lgs 109/98, come modifida dal D.Lgs 130/2000 pari a € 15.493,71.
PUNTI -5

Per nucleo familiare richiedente si intende la fanglia costituita da coniugi e dai figli legittimi
naturali, riconosciuti ed adottivi e dagli affiliati, con loro conviventi. Fanno altresi parte del
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nucleo familiare richiedente, purché conviventi, glascendenti, i discendenti, i collaterali fino
al terzo grado e gli affini fino al secondo grado.

Si intende nucleo avente diritto anche quello fonda sulla stabile convivenza more uxorio,
nonché il nucleo di persone anche non legate da ewli di parentela o affinita, qualora la
convivenza abbia carattere di stabilita, sia finalizata alla reciproca assistenza morale e
materiale e sia iniziata da almeno due anni alla da di presentazione della domanda e
comprovata mediante dichiarazione sostitutiva di &b di notorieta.

Per nucleo familiare originario si intende il nucle anagrafico del richiedente al momento
della presentazione della domanda.
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PARTE Il forna a indice PARTE Il
REGOLAMENTO DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE
(Regolamento d'uso e di ripartizione degli oneri awessori negli alloggi di edilizia
residenziale pubblica)

TITOLO |
OBBLIGAZIONI DEGLI ASSEGNATARI
Art. 1
Oggetto ed ambito di applicazione

Il presente Regolamento disciplina, ai sensi dell’25 comma 9 della L.R. n. 24/2001 e ss.mm.ii.
le modalita d’'uso degli alloggi e delle parti camua ripartizione degli oneri tra Comune/Ente
gestore e gli assegnatari, la durata e le moddiitattuazione dell’ospitalitd/coabitazione, le
modalita di accertamento e di contestazione dédl@zioni ai regolamenti.
Le norme del presente Regolamento si applicamttiagti alloggi individuati dall’art. 20, comma
1° e 2° della Legge Regionale n. 24/01 e ss.nfmdi. soggetti alla normativa sull’edilizia
residenziale pubblica.
Gli assegnatari e gli occupanti degli alloggi dp esono tenuti all’osservanza delle disposizioni
contenute o richiamate nel contratto di locaziatiequelle previste nel presente Regolamento e
nel Regolamento di autogestigne Regolamento di condominimel caso in cui il fabbricato sia a
proprieta mista.
I Regolamento di contratto € parte integrang®stanziale del contratto di locazione stipula&o fr
il Comune/Ente gestore e gli assegnatari, sostguia tutti gli effetti qualsiasi precedente
Regolamento ed impegna sia I'utenza che il Comurtie/Bestore al pieno rispetto delle norme in
esso contenute.

Art. 2

Pagamenti del canone e dei servizi
Gli assegnatari sono tenuti al pagamento puntugleahone di locazione, delle quote di gestione
dei servizi e di quanto di loro spettanza, ai sdesRegolamento comunale per la ripartizione degli
oneri e del Regolamento di Autogestione, ove aatdit ovvero dal Regolamento di condominio
negli edifici in proprieta mista. Gli assegnatswno altresi tenuti a corrispondere al Comune/Ente
Gestore un deposito cauzionale pari a tre mendiitaersare al momento dell’inizio del rapporto di
locazione, oppure alla costituzione di una poliidajussoria bancaria o assicurativa proposta dal
Comune a carico del conduttore, salvo nel casosdegnatari collocati nell’area di protezione
definita dalla legge per I'applicazione del candnicazione.
Tutti i componenti del nucleo avente diritto sorubligati in via solidale al pagamento di quanto
dovuto per la conduzione dell’alloggio e delle pasimuni.

La morosita nel pagamento delle spese per serviqugparata a quella relativa al canone di
locazione.

In caso di inottemperanza, scaduto il termine figsd Comune/Ente gestore applichera, sulle
somme dovute, gli interessi legali ai sensi deglcali 1282 e 1284 C.C. e potra esperire azione
giudiziaria per il recupero del credito.

Qualora il Comune/Ente gestore subentri nei amtirdell’autogestione o del condominio per
guanto dovuto e non pagato per i servizi da pagtBadsegnatario, oltre agli interessi legali sara
richiesto un rimborso spese pari al 10% dell'inemleon un minimo di 5 euro.

Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratmmal Comune/ Ente gestore le spese sostenute
per i servizi ad essi prestati.

Tramite la riscossione del canone il Comune puassare dagli assegnatari le quote relative alle
spese di manutenzione ordinaria delle parti comuni.
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Se gli assegnatari si rendono morosi per un persageriore a tre mesi, il Comune pronuncia la
decadenza salvo i casi di sospensione dall'assoeziel provvedimento di cui ai commi 4° e 5°
dell'art. 32 della Legge 24/01 e ss.mnfie di cui all’art. 7 — punto 2 déRegolamento per la
sospensione dell’emissione del provvedimento dadenza

Art. 3
Uso dell’alloggio, delle pertinenze e delle padnuini

Gli assegnatari sono custodi dell'immobile a lopodto e sono tenuti a servirsi correttamente dei
locali e degli spazi comuni secondo la loro degimae, consentendo agli altri assegnatari, ed
eventuali condomini, di farne pari utilizzoval a Regolamento d'uso e abitazione — obblighi e
divieti per i fabbricati di proprieta mista)

Gli assegnatari sono tenuti a:

occupare stabilmente I'alloggio: verra avviatpilacedura per la pronuncia della decadenza
dall’'assegnazione nei confronti di chi abbia ablosado I'alloggio, senza preventiva
autorizzazione da parte del Comune/Ente gestorarpperiodo superiore a tre mesi, senza
giustificati motivi (si considerano giustificati mai quelli connessi a temporanea degenza
presso una struttura ospedaliera o istituto dis@po di accoglienza o in comunita di
recupero o presso familiari, ed il temporaneo a&ionamento dall’alloggio per motivi di
lavoro o di studio, per detenzione in carcere, gfddamento di minori); nell’'ambito del
procedimento di decadenza avviato, potra esseposiss la sospensione nei casi ammessi
dallo specifico Regolamentodi sospensione della decadenza. Durante il periddo
abbandono sono dovuti gli oneri per canoni e serviz

servirsi dell’abitazione, ai sensi dell'art. 158l C.C. col senso di responsabilita e
coscienza sociale che l'uso del patrimonio di e@gige, rispettando i Regolamenti emanati
dagli Enti locali in materia di: sanita, nettezzebana, gestione dei servizi collettivi,
urbanistica;

mantenere in buon ordine 'alloggio, i locali €gpazi di uso comune;

consentire al personale del Comune/Ente gestoispézioni dell’'alloggio e delle relative
pertinenze;

provvedere, qualora ci sia utilizzo di caldaiacaoima, alla manutenzione ordinaria una
volta all'anno e alla prova dei fumi ogni due anai,comunque secondo le previsioni
normative vigenti, facendo certificare I'avvenutaamatenzione nell’apposito libretto di
impianto, che dovra essere presentato in caschiesta di manutenzione straordinaria a
carico del Comune/Ente gestore, nonché riconsegdomune/Ente gestore in occasione
del rilascio dell’alloggio;

dotarsi di apparecchi di cucina forniti del sistedn controllo fiamma contro le fughe di gas
(norme UNI 7129/2008-2) e, piu in generale, utdiez apparecchi ed elettrodomestici a
norma,;

osservare le norme di buon vicinato evitando, mwaue limitando, le occasioni di
conflittualita tra condomini assegnatari, ed angbeso terzi, sia per ragioni attinenti al
rispetto di tutte le norme da osservare nella paogualita di assegnatari di erp, sia per
qguanto attiene a qualsiasi altra motivazione di ogitura ed origine, tale da pregiudicare il
quieto vivere di uno o piu assegnatari anche sarestal fatto;

servirsi dell’alloggio ad uso esclusivo di abitag: non € consentito I'impianto di uffici
professionali, né l'esercizio di industrie e comanerfatto salvo il lavoro a domicilio
secondo le modalita previste in materia dalle Vigeeggi e Regolamenti. Non & consentito
I'uso dell’alloggio per scopi illeciti o immoraliE fatto divieto di sublocare in tutto o in
parte I'alloggio e le relative pertinenze. Nel casonutamento della destinazione d’'uso, di
sublocazione/ cessione in comodato ovvero di uB@kdteggio per scopi illeciti o immorali,

il Comune avviera il procedimento per la pronurdg#la decadenza dall’assegnazione;
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— servirsi della cantina, della soffitta, del garagedi ogni altro spazio accessorio e/o
pertinenziale all'alloggio esclusivamente per gi aui sono destinati. E’ proibito adibire
tali locali/spazi ad attivita lavorative o ad akitme o comunque mutarne la destinazione
d’'uso;

— garantire adeguata vigilanza sui minori su cer@sno potesta o tutela o custodia al fine
di impedire che con il loro comportamento, siai@€érno degli alloggi che negli spazi
comuni, arrechi danni o disturbi alle cose eé akrsone. Ai bambini sono riconosciuti
spazi specifici per i loro giochi. Gli assegnatsono tenuti a rispettare le indicazioni date
dal Rappresentante degli assegnatari o di condomimimerito all’'utilizzo degli spazi
comuni riservati a favore dei bambini. Le attivith gioco e ricreative sono vietate
comungue su scale, pianerottoli ed in genere igHugericolosi per l'incolumita delle
persone;

— chiudere accuratamente, dopo I'uso, rubinettiat=ua e del gas: in caso diverso, i danni di
qualsiasi specie derivanti da tale incuria o corgmento doloso 0 colposo sanno posti a
carico dei responsabili e il Comune/Ente gestora saente da qualsiasi responsabilita al
riguardo;

— segnalare tempestivamente al Comune/ Ente gestuipendentemente che l'onere di
intervento sia a carico del Comune/ Ente gest@sssto dell’'utenza, tutte quelle situazioni
di pericolo o di danno temuto al fabbricato o atiak parti di esso per consentire un pronto
ed efficace intervento, al fine di scongiurare garia persone e cose. In ogni caso qualora
I'evento dannoso si verificasse, ciascun assegoaaenuto a darne subito comunicazione
al Comune/ Ente gestore, anche al fine della copedssicurativa,

— corrispondere alla richiesta di documenti o di daativi alla condizione socio-economica e
anagrafica del nucleo familiare da trasmettere@h@he/ Ente gestore a fini conoscitivi e
amministrativi;

— effettuare il cambio alloggio qualora questo side necessario per mobilita d’ufficio, in
conseguenza di gravi condizioni di sottoutilizzoer p esigenze di ristrutturazione
dell'alloggio occupato o del fabbricato, o periaffravi motivi specificamente indicati nel
Regolamento di mobilita. In caso di mancato consehiscambio alloggio, verra attivata la
procedura prevista dalla L.R.24/2001 e ss.mmai¢ ¢diapplicazione del canone maggiorato
al primo rifiuto e la decadenza al secondo rifiuto;

— attenersi alle norme impartite dal Comune/Entetogeso dal Rappresentante degli
assegnatari per la pulizia e la manutenzione delide di accesso all'appartamento, degli
spazi comuni e delle aree scoperte, nonché pmEriatta raccolta e per lo smaltimento dei
rifiuti;

— provvedere agli interventi di manutenzione posto@ carico per gli alloggi e le parti
comuni dal Codice Civile, dal contratto e dal preaseRegolamento, come specificato dai
successivi articoli. Qualora il Comune/Ente Gester motivi di igiene o di decoro, sia
costretto ad intervenire, le relative spese sordelitate in parti uguali a tutti coloro che
hanno dato causa all'intervento;

— collocare il nome del conduttore nella tastietares dei campanelli, nella targhetta a fianco
della porta di accesso all’ appartamento e neklaatta della corrispondenza;

— pulire periodicamente le fosse biologiche, i ptizziegrassatori e le colonne di scarico;

— servirsi — in caso d’installazione di antennavisiga centralizzata sullo stabile— unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il Con&/Ente gestore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antend&viduale a spese dell’assegnatario, il
quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo,efathlve le eccezioni di legge. Non é
consentito installare antenne televisive o sadeijibpparecchi di condizionamento ed altri
impianti senza la preventiva autorizzazione del GoeiEnte gestore, al di fuori delle leggi
e dei regolamenti esistenti.

Agli assegnatari e fatto divieto di:
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utilizzare l'alloggio determinando condizioni aivsaffollamento del medesimo rispetto agli
standard fissati dalla normativa in materia;

cedere in tutto o in parte I'alloggio assegnato;

scuotere e battere dalle finestre verso stradea gpgani delle scale tappeti, tovaglie, stuoie,
lenzuola, materassi, cuscini ed oggetti di vestiafiale operazione € permessa solo nella
parte interna dei balconi oppure negli spazi apposnte creati e dovra effettuarsi
nell'osservanza del Regolamento di Polizia Urbana.

installare stenditoi alle finestre e negli spaamani che non siano a cid espressamente
adibiti;

installare tendaggi esterni, o altri ausili omlgiegti (gazebo — ombrelloni — finte siepi —
teli in plastica — arella ecc... ) alle finestre, baiconi e sulle terrazze, senza preventiva,
espressa autorizzazione del Comune/Ente gestore;

depositare nei luoghi di uso comune biciclettetatiali, autoveicoli, utensili, attrezzi e
comunque materiali di qualsiasi tipo anche peripeviodi, fatte salve diverse disposizioni
decise dall’autogestione o dal condominio all’'umnaits,;

lavare auto e moto negli spazi comuni o utilizzamdpianti idrici comuni; lavare le vetture
all'interno del fabbricato o nelle autorimesse mounite di apposito scarico o di allaccio
autonomo all'impianto idrico, o nei vani di disingre macchine o altri spazi comuni salvo
diverse disposizioni decise dall’autogestione ocdaldominio all’'unanimita;

trasgredire le norme interne sulla circolaziond, garcheggio e sul lavaggio veicoli e
motocicli; un particolare rispetto deve essere eraunb riguardo agli scivoli ed i corrimano
installati per la mobilita di persone disabili. gertanto fatto divieto assoluto di parcheggio
di cicli e veicoli in genere sugli scivoli ed inexgnza ai corrimano a tal fine installati. Il
parcheggio degli autoveicoli alimentati a gas drq@® liquefatto (GPL), limitatamente a
quelli dotati di sistema di sicurezza conformeegjalamento ECE/ONU/67-01 & consentito
nei piani fuori terra ed al primo piano interratelld autorimesse, anche se organizzate su
pil piani interrati, nel rispetto delle norme deleddeto del Ministero dell'interno
22.11.2002;

parcheggiare al di fuori degli spazi a cio destioan violazione delle modalita stabilite dal
Comune/Ente Gestore, dal condomino o dall’Autogesti E’ dovuto rispetto assoluto agli
spazi destinati al parcheggio riservato ai vei@liorizzati al trasporto di persone con
disabilita;

parcheggiare nell’area comune, o anche negli speizi destinati, veicoli non regolarmente
immatricolati ed assicurati. | veicoli parcheggiaton regolarmente immatricolati ed
assicurati verranno rimossi a spese del propregtari

detenere nei luoghi di uso comune, nell'alloggionelle relative pertinenze sostanze
maleodoranti, materiali ingombranti, inflammabégplosivi o0 comunque pericolosi, anche
per breve tempo;

detenere depositi di gas metano in bombole e @materiale combustibile;

utilizzare gas metano in bombole, stufe a peltets legna o con altro combustibile, in
alloggi serviti da rete gas; immettere gas di scadi stufe di riscaldamento di qualsiasi tipo
nei tiraggi degli esalatori di cucina, o comunque condotti non espressamente a cio
adibiti, ovvero a parete;

gettare nei sanitari materie che possano ottardenneggiare le tubazioni di scarico;
lasciare aperto il portone e gli accessi di usouwe;

gettare o abbandonare immondizie ed altri genenifidto nei cortili, nella strada e nelle
altre adiacenze;

tenere materiale di peso eccessivo negli all@ygibalconi, sui solai e nelle soffitte;

recare disturbo al vicinato con rumori o suoni @stildi qualsiasi natura. In particolare, &
fatto obbligo di rispettare scrupolosamente gliriodial silenzio, cosi definiti: il pomeriggio
dalle ore 14.00 alle 16.00 e dalle 23.00 di sena dlle 8.00 del mattino;
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— recare molestia al vicinato con esalazioni, furodpri persistenti di cucina. Non e
consentito I'utilizzo di barbecue o altri dispogita fiamma libera, nellappartamento, sulle
terrazze/balconi/davanzali, nelle pertinenze esrdirti comuni. Le porte degli appartamenti
devono essere tenute chiuse;

— depositare sulle finestre, balconi e terrazzesdili¢ attrezzi ed oggetti qualsiasi. | vasi per
fiori e piante dovranno essere sempre opportunamassicurati onde evitare eventuali
cadute. L’ innaffiamento deve essere fatto in medo ore tali da non riuscire incomodo ai
coinquilini ed ai passanti o di danno all’edificio;

— modificare la struttura degli alloggi, costruimanufatti, recinzioni, verande o altre opere
senza il preventivo assenso del Comune/Ente Gestore

— recare danno ai muri, alle scale, all'ascensorallediniture della casa, trasportando mobili
e cose senza le opportune cautele;

— tenere nell'alloggio, nelle cantine, nelle soffjtt nei garages e nei luoghi di uso comune,
animali che arrechino molestia o pericolo al vitcitna danni allimmobile. | proprietari
degli animali sono tenuti oltre allaccompagnamerad adottare le opportune misure di
cautela, di sicurezza e di rispetto dell'igienegbmerale la detenzione di animali domestici
puo essere effettuata nel rispetto delle dispasizio cui alla L.R.5/2005 recante norme a
tutela del benessere animale, con particolare miguaalle disposizioni in tema di
responsabilitd e doveri generali del detentorendlinali da compagnia. | proprietari degli
animali sono comunque responsabili dei danni atrec persone o cose ai sensi dell’art.
2052 del codice civile e sono tenuti a pulire letippomuni e le aree verdi dalle deiezioni
dei loro animali. Negli spazi comuni i cani devassere tenuti al guinzaglio;

— percorrere i cortili e i giardini con qualsiagpdidi veicolo, ad eccezione dell’accesso ai
garages ed ai posti auto; stazionarvi con i prow@zzi o farvi stazionare persone estranee al
fabbricato;

— effettuare qualsiasi tipo di lavorazione o atéiviielle parti comuni quali scale, pianerottoli,
corridoi, balconi o soffitte;

— deturpare in qualsiasi modo I'estetica dei faldirjaealizzare innovazioni nellimmobile,
costruire baracche nei cortili, installare targberesegne visibili all’esterno del fabbricato;

— effettuare adattamenti e modifiche alle parti b comune ed esclusivo, anche se con lo
scopo di migliorarle, in mancanza del preventivmmsemso del Comune/Ente gestore e
comunque utilizzare per uso esclusivo parti contiehfabbricato o delle pertinenze.

Gli assegnatari sono tenuti altresi ad utilizzdresgazi comuni per gli scopi cui sono per loro
natura adibiti.

Le riparazioni, la manutenzione ordinaria e lapaldelle parti di uso comune nei fabbricati spetta
a tutti gli assegnatari residenti secondo quangwipto dalRegolamento in materia di ripartizione
oneri.

Le modalita di attuazione saranno decise dall’absssnche potra stabilire di delegarla ad apposite
imprese.

Gli inquilini dovranno avere cura anche delle peapbste sulle aree comuni. La potatura delle
piante e delle siepi, nonché il taglio dell'erbgeta agli inquilini del fabbricato stesso che
dovranno eseguire il lavoro a loro cura e spese.

Qualora gli alberi venissero tagliati senza aumazone, agli assegnatari responsabili saranno
addebitate le spese sia di rimozione degli eventesidui che di ripristino.

Se il Comune, per motivi di igiene e di decoro,asaostretto ad intervenire, le relative spese
verranno addebitate in parti uguali a tutti colohe abbiano dato causa all'intervento.

Nel caso di impossibilita di identificare i respabsi, le spese saranno addebitate a tutti gli
assegnatari residenti nell’edificio o negli ediftcinvolti.
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TITOLO I
CONSEGNA E RILASCIO DELL'ALLOGGIO torna a indice

Art. 4
Consegna e riconsegna dell'alloggio
Gli assegnatari hanno diritto alla consegna dékglio in buono stato locativo e comunque idoneo
all'uso, completo di tutti i servizi e gli accessdr base. All’'atto della consegna dell’alloggi®
comunque non oltre 30 giorni dall'occupazione, degnatario dovra esporre per iscritto le
eccezioni che egli intenda eventualmente sollesat® stato dell’alloggio stesso, in mancanza di
cio i locali si riterranno consegnati nelle dovatadizioni.
A fronte di specifica richiesta dell’assegnatati€dmune/Ente gestore potra consegnare I'alloggio
nello stato di fatto in cui si trova, ossia seniavori di recupero che possono essere necesshd e
potranno essere effettuati dall'assegnatario stesstermini e secondo le modalita precisate negli
artt. 5 e 8 del presente Regolamento.
La consegna dell'alloggio dovra risultare da apjsoserbale compilato in contraddittorio con un
incaricato del Comune/Ente gestore e consegnatopia all’assegnatario, completo di planimetria
vistata dalle parti.
L’alloggio dovra essere restituito, libero da pees@ cose ed in buono stato manutentivo, salvo il
normale deperimento d’'uso. Nel caso di rilascio gpeisiasi causa dell’alloggio, verra redatto un
verbale di riconsegna in contraddittorio tra l'incato del Comune/Ente gestore e I'assegnatario, o
suoi eredi.
Nel caso in cui I'assegnatario uscente rifiutiidinfire il verbale, questo sara firmato, oltre che d
rappresentante del Comune/Ente gestore, da dumaest
Con detto verbale verranno constatate le condizieil'alloggio e verranno addebitati
all'assegnatario uscente, o suoi eredi, tuttvotanecessari per il ripristino di quanto delladgio
risultasse danneggiato per sua colpa.
In generale saranno addebitati tutti i lavori aoenti per rimettere in pristino 'alloggio modi&ito
dall’'assegnatario senza la preventiva autorizza&@tutti quei lavori che avrebbero dovuto essere
eseguiti dall'assegnatario stesso secondo quaesziito dal presente Regolamento e che invece
non sono stati eseguiti per sua incuria o negligenz
Ai fini di cui sopra potra essere utilizzato in noeoplarziale o totale I'eventuale deposito cauzionale
richiesto all’assegnatario all'inizio della locanm
Nel caso in cui, al momento del rilascio dell'alijpm, per qualsiasi causa, l'occupante o
'assegnatario uscente lasci beni o arredi nell'obite, il Comune/Ente Gestore lo diffidera
all'asporto entro 15 giorni, con l'avvertenza aexorso inutiimente tale termine senza alcun suo
interessamento, provvedera a smaltire le massend effetti personali abbandonati .
Il proprietario che non si sia attivato nei termsoipraindicati non potra avanzare alcuna pretesa o
richiesta risarcitoria nei confronti del Comunekr®estore, che al contrario provvedera ad
addebitargli i costi di sgombero e oneri accesswno fatte salve le procedure specifiche previste
dall'art.609 c.p.c. in caso di esecuzione forzata.

Art. 5
Lavori di recupero degli alloggi di risulta a caridi nuovi assegnatari

I Comune riconosce la possibilita ai nuovi asségmache ne facciano richiesta, di eseguire a loro
cura e spese i lavori di recupero negli alloggemti in assegnazione.
A tal fine si richiamano le condizioni previste’ait.8 del presente Regolamento circa le migliorie
apportate al patrimonio erp.
In particolare si richiamano le seguenti condizion

— richiesta scritta di autorizzazione al Comune/E@store da parte dell’assegnatario,

— esplicito assenso preventivo ed scritto del Cortitite gestore,

— sottoscrizione di apposita convenzione dove deessere riportati tutti gli elementi di cui

al citato art. 8.
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Il mancato rispetto di quanto indicato nella corarene si configura per I'assegnatario a tutti gli
effetti come violazione del presente Regolamentalieconseguenza come inadempimento
contrattuale, perseguibile nei termini e nei maéicpsati ai successivi artt. 14 e 14 bis.

TITOLO I
MANUTENZIONE DELL’ALLOGGIO torna a indice

Art. 6

Manutenzione a carico dell’assegnatario
L’assegnatario € tenuto ad eseguire tutte queildtatmanutentive che gli competono ai sensi del
Codice Civile e del Regolamento per la ripartiziasegli oneri tra Comune/Ente gestore ed
assegnatario, utili a conservare l'alloggio, letipenze e le parti comuni in buono stato d’uso.
A tal fine l'assegnatario deve consentire I'acceafi@mlloggio e alle pertinenze da parte degli
incaricati del Comune/Ente gestore perché possasrificare la regolare esecuzione delle attivita
di cui sopra.
Per la manutenzione delle parti comuni I'assegimtprovvedera ad eseguire quanto € di sua
competenza attraversiautogestioneo il condominiq se costituiti, 0 lo stesso Comune/Ente
gestore.
Qualora si rendesse necessario l'intervento irsgaitutiva del Comune/Ente Gestore per lavori di
competenza dell’assegnatario, si provvedera alpexcudelle spese a carico dell’assegnatario
oltreché dei costi sostenuti anche per i senggiuntivi prestati.

Art. 7

Manutenzione a carico del Comune
Gli assegnatari hanno diritto ad avere gli intetveti manutenzione di competenza del
Comune/Ente gestore secondo quanto previstoRdablamento di ripartizione degli ondra
Comune/Ente gestore ed assegnatari.
In ogni caso il Comune/Ente gestore, cui spettauitlizio di opportunita degli interventi richiesti,
fatti salvi interventi che attengono la sicurezi®ye motivare le cause dei mancati interventi.
Le segnalazioni per interventi all’interno deglogigi e delle relative pertinenze, nonché nelldipar
comuni dei fabbricati gestiti direttamente dal ComfilEnte gestore, potranno avvenire:
a) in caso di urgenza mediante telefono, con laurocazione del recapito, del numero di
posizione dell’'unita immobiliare oggetto della sa@zione e dell'utenza telefonica, se disponibile,
del richiedente;
b) in via ordinaria mediante richiesta scritteaCalmune/Ente gestore, consegnata direttamente alla
sede di servizio o inviata tramite posta, e-mdéx
Gli assegnatari hanno diritto ad avere una risposta le segnalazioni, nel termine di 30 giorni
dalle stesse, salvo le urgenze per le quali vanggra svolti gli opportuni accertamenti,
I'intervento.
Per ogni intervento di manutenzione agli impiaalle parti e agli spazi comuni nei fabbricati gesti
in regime condominiale o mediante autogestione, gbsegnatari devono rivolgersi
all’'amministratore condominiale affinché provvedeetiamente alle condizioni stabilite dal Codice
Civile, oppure al responsabile del fabbricato affié@ segnali al Comune/Ente gestore la necessita
dell'intervento.
Qualora gli interventi di manutenzione a carico d&gmune quale ente proprietario siano
riconducibili alla mancata manutenzione ordinariaampetenza degli assegnatari, il Comune/Ente
gestore provvedera al recupero delle spese ststpen I'esecuzione dei lavori necessari e del
costo dei servizi aggiuntivi prestati.
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Art. 8

Miglioramenti del patrimonio di edilizia resideniagubblica
Agli assegnatari e fatto divieto di apportare agtgy ristrutturazioni o modifiche all’alloggio,
nonché alle pertinenze ed alle parti comuni sehpeeventivo consenso scritto del Comune/Ente
Gestore. Tale limitazione sussiste anche quandratsi di realizzare un miglioramento dei beni
locati.
Il consenso del Comune/Ente gestore deve essevenpine® ed esplicito, e potra comportare un
indennizzo da riconoscere all'assegnatario nei iterra nei modi da stabilirsi in apposita
convenzione. Tale convenzione dovra altresi conéenti gli elementi atti ad individuare i lavori
da eseguire, la Ditta o le Ditte abilitate alles#one degli stessi, i tempi e le modalita
dell’'intervento.
Il mancato rispetto degli obblighi posti nella cenzione si configura come violazione del presente
Regolamento del contratto di locazione, e saraegeibile nei termini e nei modi precisati ai
seguenti artt. 14 e 14 bis.
Le opere eseguite saranno di proprieta del Comwenza ulteriori pretese da parte
dell’'assegnatario.
Il canone sara calcolato con riferimento alle noigé apportate.
L’eventuale morosita maturata dall’assegnatarionché tutti i danni cagionati all'alloggio
dall’assegnatario stesso, saranno integralment@eosati con quanto eventualmente a lui dovuto
per i miglioramenti utiimente apportati.
Qualsiasi opera di miglioramento non fa sorgereaipo all’assegnatario alcun diritto patrimoniale,
salvo che la sua realizzazione sia stata prevenamge ed esplicitamente approvata dal
Comune/Ente gestore secondo le modalita di quiesdente articolo.

Art. 9
Danni cagionati all’'alloggio, pertinenze e partimami

Saranno addebitate agli assegnatari le spese entigoer riparare i danni causati volontariamente
0 per colpa, negligenza o cattivo uso degli appaetsi, degli impianti e delle parti comuni.
Gli assegnatari risponderanno altresi dei dannsatawai componenti il nucleo familiare o da
persone che, a qualsiasi titolo, occupino l'all@ggi
Nel caso di danni ai locali o agli impianti di usomune, ove non fosse possibile identificare il
responsabile, espletati gli opportuni accertamensalvo che gli stessi siano ascrivibili a eventi
delittuosi di altra natura, la spesa occorrentelpeaiparazione sara addebitata d’ufficio a tutti g
assegnatari del fabbricato o dei fabbricati intesés
Nel caso di danni ascrivibili alla mancata tempestesecuzione dei lavori di competenza degli
assegnatari, il Comune/Ente gestore fa eseglan®ii necessari e pone a carico degli assegnatari
inadempienti tutte le spese.
Sono altresi a carico degli assegnatari le spesmesgse a danni causati per impedimento
all'esecuzione dei lavori disposti dal Comune/Eggstore negli alloggi occupati.
La constatazione dei danni avverra in contraddittoon gli interessati.
I Comune/Ente gestore per i casi sopraindicativpedera ad addebitare non solo le spese di
ripristino, ma anche gli oneri dei servizi aggivntinonché le sanzioni ai sensi del successivo art
14 bis.
Gli incaricati del Comune/Ente gestore e le maagw@adelle imprese appaltatrici, potranno
accedere negli alloggi e relative pertinenze inlsjasi momento, previo preavviso anche
telefonico, per i necessari sopralluoghi, per giceatamenti tecnici o0 amministrativi e per
I'esecuzione dei lavori previsti.
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TITOLO IV
AMPLIAMENTO DEL NUCLEO FAMILIARE
OSPITALITA’ TEMPORANEA E COABITAZIONE torna a indice

Art. 10
Definizione di nucleo familiare assegnatario
Per nucleo familiare avente diritto si intende disme delle persone a favore delle quali & stata
disposta I'assegnazione ai sensi dell'art. 24 deffa 24/2001 e ss.mm.ii. , commi terzo e quatto
noncheé di quelle entrate successivamente per amgtitd del nucleo assegnatario originario ai
sensi dell’art. 2% della Legge citata e del successivo art. 11.

Art. 11
Subentro e Ampliamento del nucleo familiare asskegita

Il diritto al subentro nella titolarita del contratdi locazione € riconosciuto a favore di tutti i
componenti del nucleo avente titolo, purche stadiita conviventi.
Il diritto al subentro é riconosciuto in particadaa favore del nucleo avente diritto originario,
nonche a favore dei nuovi soggetti che entranoessicamente a far parte del nucleo familiare
titolare dell’assegnazione per i motivi di seguapecificati:

— matrimonio

— nascita

— ricongiungimento di figli

— adozione e affidamento stabilito con provvedimegitmiziario

— accoglienza nell'abitazione di ascendenti e affim linea ascendente, purché

ultrasessantacinquenni o con grado di invalidit®egata pari o superiore al 67%

— stabile convivenza riconosciuta ai sensi di qua@négisato nei commi successivi.
Ai fini della modifica del nucleo assegnatario, ptbile convivenza si intende quella more uxorio
e gquella fra persone anche non legate da vincglatBntela o affinita che abbia carattere di stabil
e sia finalizzata alla reciproca assistenza ma afateriale.
La stabile convivenza deve essere comunicata aluBef&nte gestore nel momento in cui Si
determina, attestando l'avvenuta acquisizione dedkdenza anagrafica e producendo la nuova
situazione economica/patrimoniale (ISE/ISEE) detéro nucleo familiare comprensivo dei
soggetti conviventi.
I Comune/Ente gestore verifica la continuita estabilita della convivenza per un periodo di
almeno quattro anni, accertando in primo luogodiasizione della residenza anagrafica.
A seguito di tali verifiche il Comune autorizza faodifica della composizione del nucleo
assegnatario.
In presenza di particolari condizioni di bisognogetjivamente accertate, facendo riferimento a
situazioni sociali ed economiche segnalate daiizesociali e riconducibili a quelle previste e
punteggiate nelle graduatorie di assegnazionenhi@e, in caso di decesso dell’assegnatario, puo
concedere il subentro al convivente prima che steasxzorsi i quattro anni previsti, fermo restando
il possesso dei requisiti di permanenza nell’erjl adpetto dello standard abitativo.
Dal mese successivo alla comunicazione dell'avvetiadstabile convivenza, si ridetermina il
canone considerando la nuova situazione econorait@ioniale (ISE/ISEE) che si € venuta a
determinare per il nucleo avente titolo a seguitdlad presenza dei nuovi occupanti. Non
determinano in nessun caso modifica della compmsgzdel nucleo assegnatario avente titolo, né
hanno diritto al subentro, coloro che coabitano itonucleo assegnatario per prestare assistenza a
componenti del nucleo stesso, a fronte di regatargratto di lavoro, anche se hanno acquisito la
residenza anagrafica. In caso di subentro il Corfiinte gestore individua, eventualmente su
segnalazione, all’interno del nucleo stesso, tereate cui fare riferimento al solo fine dei rafgpo
amministrativi.
Il subentro non comporta voltura del contrattoodidzione che manterra la sua naturale scadenza.
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In caso di separazione, di scioglimento, di cessezdegli effetti civili del matrimonio si provvede
all’eventuale voltura del contratto di locaziongfaormandosi alla decisione anche provvisoria del
giudice o di altra autorita competente.

In caso di subentro o di ampliamento del nucleegsatario, le variazioni di canone e quelle
gestionali hanno decorrenza dal mese success&aietiiesta dell'assegnatario, ovvero dal mese
successivo a quello in cui I'evento si e verificade sono apportate d’iniziativa del Comune/Ente
gestore.

I Comune/Ente gestore procede annualmente diaféita verifica dei requisiti per la permanenza
nell’alloggio nonché alla identificazione e aggiammento del nucleo avente diritto, apportando dal
mese successivo le variazioni gestionali, mentrellguelative al canone di locazione avranno
decorrenza dal 1° gennaio dell’anno successivo.

| soggetti entrati successivamente nel nucleo aséago, compresi quelli in stabile convivenza
non ancora autorizzata ai fini della modifica delcleo assegnatario, sono tenuti altresi al
pagamento con decorrenza immediata delle quotsegueizi attinenti sia all’alloggio che alle parti
comuni.

Art. 12
Ospitalita temporanea
Quando l'ospitalita temporanea, senza l'acquisieiadella residenza anagrafica della stessa
persona, si protrae per un periodo non superidre mesi, non € richiesta alcuna comunicazione,
ma non potra ripetersi nell'anno solare anche aigedi interruzione.
L’ospitalita temporanea nell’alloggio di persondrasee al nucleo familiare assegnatario di durata
superiore a 3 mesi, senza l'acquisizione delladessia anagrafica, € ammessa previa
comunicazione al Comune/Ente gestore entro 3datinizio del suo verificarsi. L'assegnatario e
tenuto a comunicare i dati anagrafici dell'ospiteqealora lo stesso sia cittadino di paese non
aderente all’lUE, deve allegare copia di validoaitdi soggiorno sul territorio nazionale.
Nel caso in cui l'ospitalita si protragga per umipéo superiore a 3 mesi, 'assegnatario é tenuto a
corrispondere un’indennita mensile, pari a 20 ga&ogli utenti in fascia di protezione e di 40 euro
per le rimanenti fasce, per ogni ospite maggioreargartire dal mese successivo al suo verificarsi.
Gli ospiti sono tenuti al pagamento con decorranzaediata delle quote per servizi attinenti sia
all'alloggio che alle parti comuni del fabbricata morosita che dovesse maturare a tale titolo sara
considerata, ad ogni effetto, a carico dell'inteuzleo assegnatario.
In caso accertato di mancata comunicazione sareb#dth all’assegnatario un’indennita pari al
triplo della misura precedentemente prevista, #ilt@ regolarizzazione della posizione.
Trascorso il tempo massimo di un anno, qualorapitakta non venga interrotta, ovvero
I'assegnatario non provveda a comunicare la susaz@me, il Comune/Ente gestore invia apposita
diffida con termine perentorio alla conclusione I'dspitalita. Qualora, nonostante la diffida,
'assegnatario persista a non interrompere |'obfgtail Comune avviera il procedimento di
decadenza dall'assegnazione ai sensi del Regolandintssegnazione art. 14 e procedera
all'addebito di una indennita pari al triplo deltaisura precedentemente prevista fintanto che si
protrarra I'ospitalita irregolare.
I Comune, in accordo con I'Ente gestore e coervigi sociali territoriali competenti provvedera a
valutare i casi gravi e documentati che possongcotare la proroga dell’ospitalita oltre I'anno.
I Comune/Ente gestore puo in qualunque momentaodis I'interruzione dell’ospitalita per:
— grave sovraffollamento dell’alloggio;
— mancato rispetto delle norme e regolamenti d’'usglichlloggi e delle parti comuni e per
problemi di conflittualita sociale e condominiatirmessi alla presenza dell’ospite.
In caso di inosservanza da parte dell'assegnata@omune avviera il procedimento di decadenza
dall'assegnazione ai sensi del art. 14 del Regoltort assegnazione e si procedera all’addebito di
una indennita pari al triplo della misura precedemnte prevista fintanto che si protrarra
I'ospitalita irregolare.
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Al di fuori di quanto previsto per le stabili comenze di cui all’articolo 11, l'ospitalita di cul a
presente articolo e le coabitazioni di cui al seso® art. 13, non sono ammesse occupazioni
continuative.

Queste si configurerebbero come cessione parzia#oggio e quindi come grave violazione del
Regolamento di assegnazione che da luogo all'adéb procedimento di decadenza ed e
perseguibile nei termini e nei modi precisati atl'd4 del medesimo.

Gli ospiti sono tenuti al rispetto delle norme\psée dal presente Regolamento. La violazione di
dette norme comportera I'applicazione delle sanzibrcui al successivo art. 14 bis a carico del
nucleo avente titolo.

L’ospitalita non comporta modifica della composizoadel nucleo avente diritto né costituisce titolo
al subentro.

Art. 13

Coabitazione
L’assegnatario comunica al Comune/Ente gestorap €8® gg. dall'inizio della coabitazione,
I'ingresso nell’alloggio di familiari o terze pems® per svolgere attivita assistenziali e/o di
tutoraggio o per le quali risulta necessario presta medesime attivita. Viene allegata idonea
certificazione che dimostri le necessita assistnziei componenti del nucleo o in favore di
persona in ampliamento.
In caso di necessita di assistenza, di durataitefimla scadenza cessa la coabitazione, salvo che
venga prodotta una nuova certificazione. In casgbtandono dell’alloggio o decesso della persona
che necessita di assistenza, la coabitazioneesrombpe.
In assenza della comunicazione si applicano le aoswil'ospitalita non comunicata previste
dall’articolo precedente.
Il canone di locazione sara determinato in base @mposizione anagrafica del nucleo familiare;
pertanto, nel caso in cui la/le persone che entramiaucleo familiare acquisiscano la residenza,
dovra essere prodotta al Comune/Ente gestore umarattestazione ISE/ISEE.
Nel caso di assistenti familiari con regolare catttr di lavoro non sara dovuta alcuna indennita
mensile aggiuntiva sul canone, indipendentemeritactguisizione della residenza anagrafica.
I Comune/Ente gestore puo in qualunque momersjpadie I'interruzione della coabitazione per:

— grave sovraffollamento dell’alloggio;

— mancato rispetto delle norme e regolamenti d’'usglichlloggi e delle parti comuni e per
problemi di conflittualita sociale e condominialormessi alla presenza della persona
coabitante.

Al di fuori di quanto previsto per le stabili comenze di cui all’articolo 11, l'ospitalita di cul a
precedente art. 12 e le coabitazioni di cui al gmés articolo, non sono ammesse occupazioni
continuative.

Queste si configurerebbero come cessione parzia#oggio e quindi come grave violazione del
Regolamento di assegnazione che da luogo all'adéb procedimento di decadenza ed e
perseguibile nei termini e nei modi precisati atl'd4 del medesimo.

| coabitanti sono tenuti al pagamento con decoa@émmediata delle quote per servizi attinenti sia
all'alloggio che alle parti comuni del fabbricat@a morosita che dovesse maturare a tale titolo sara
considerata, ad ogni effetto, a carico dell'inteuzleo assegnatario.

La coabitazione non comporta modifica della conmgiose del nucleo avente diritto né costituisce
titolo al subentro.
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TITOLO V
SANZIONI torna a indice
Art.14
Accertamento delle violazioni
Ai sensi dell’art.34 bis della L.R. 24/2001 e ss.infi, il Comune esercita le funzioni di ispezione
e controllo del patrimonio, di contestazione dellelazioni al presente Regolamento, nonche
I'applicazione delle relative sanzioni, avvalendaBi agenti accertatori (ai sensi della L.R.
28/4/1984 n.21), secondo i criteri previsti neglicli seguenti.
I Comune puo delegare I'esercizio delle funziahicui al precedente comma, all’Ente gestore.
L’agente accertatore e titolare dei poteri di cliad.13 della legge n.689/1981 e deve essere
munito di apposito documento di identificazionee @itesti I'abilitazione all’esercizio dei compiti
ad esso attribuiti.
L’agente accertatore, una volta accertata condagme la/le violazione/i @Regolamento d'uso
(art.3 Regolamento di contratto), redige verbaléspiezione e diffida il trasgressore a sanare la/le
stessa/e. Tale diffida amministrativa € contemeh verbale di ispezione, che é sottoscritto e
consegnato all’interessato, e nel quale deve esséi@to il termine, non superiore a 10 giorni,
entro cui uniformarsi alle prescrizioni. Qualorasibggetto diffidato non provveda nel termine
indicato, I'agente accertatore procede a redidereribale di accertamento.
La diffida amministrativa non € rinnovabile ne’ psgabile. Essa non opera in caso di attivita svolta
senza autorizzazione, licenza, concessione, peoneesslla osta comungque denominato. L'autore
della violazione non puo essere diffidato nuovamer@r un comportamento gia oggetto di diffida
nei cinque anni precedenti.
Il verbale di accertamento delle violazioni devateoere i dati e le informazioni previste dall'art.
della L.R. n.21/1984.
La violazione, quando possibile, deve essere catéesnmediatamente dall’agente accertatore al
trasgressore, al responsabile in solido o a chiteato alla sorveglianza. Se non € avvenuta la
contestazione immediata, gli estremi delle violazaevono essere notificati agli interessati.
Gli interessati possono far pervenire al Comune&/lgeistore scritti difensivi o documenti, nonche
la richiesta di essere sentiti entro 30 giorni aatiotifica del verbale di accertamento. |
Comune/Ente gestore, esaminati i documenti e glbraenti esposti ed eventualmente sentiti gli
interessati, determina con ordinanza la somma doue ingiunge il pagamento, se ritiene fondato
I'accertamento. Altrimenti emette ordinanza motivdi archiviazione.
L’ordinanza—ingiunzione va notificata entro 90 giodalla sua adozione. Il pagamento della
somma deve essere effettuato nel termine di 30nigidalla notificazione dell'ordinanza-
ingiunzione. | proventi delle sanzioni riscossiforza di ordinanza-ingiunzione, o a seguito di
pagamento ridotto, sono destinati alla manutenzialegli immobili di erp. Le sanzioni
amministrative pecuniarie, di cui all'articolo sege, sono stabilite nel rispetto dei principi dell
legge n.689/1981, che rimane norma di riferimento futto quanto non previsto dal presente
articolo.

Art.14 bis

Violazioni del Regolamento e relative sanzioni
A seguito delle violazioni accertate e contestaten de modalita disciplinate nell’articolo
precedente, il Comune/Ente gestore provvedera ddbitdre al trasgressore, al responsabile in
solido o a chi era tenuto alla sorveglianza undrtgpari ad euro 100,00 -raddoppiabile in caso di
recidiva o di particolare gravita.
In particolare, in caso di violazione delle nornreviste dall’art. 3 del presente Regolamento, il
Comune/Ente gestore, oltre all'irrogazione dellazgme amministrativa pecuniaria di cui al
comma 1, interverra direttamente, recuperandoiaccdel trasgressore, del responsabile in solido o
di chi era tenuto alla sorveglianza i costi drigpno dei beni danneggiati.
Le gravi violazioni delle disposizioni del Regolame d’'uso potranno, inoltre, comportare I'avvio
della procedura di decadenza dall’assegnazioneigolaizione contrattuale, come previsto dall’art.
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30 e 31 della L.R.24/20¢1e ss.mm.ii. e dall'art. 14 dékegolamento di assegnazigrfermo
restando I'applicazione della sanzione amministeataddoppiata, come previsto dal comma 1° del
presente articolo, e fermo restando quanto prewsibart. 8 delRegolamento di sospensione
dell’emissione del provvedimento di decadenza

Il mancato rilascio dell'alloggio alla data statailidal provvedimento di decadenza o dal
provvedimento relativo all’occupazione illegale, ngqmorta, oltre all'applicazione del canone
maggiorato, anche il pagamento al Comune/Ente gestiouna sanzione amministrativa (come
previsto dall" art. 16 deRegolamento di assegnazipmella misura di euro 300 mensili per ogni
mese di occupazione illegale.

Art. 15
Controllo delle dichiarazioni sostitutive unich&B/ISEE)
I Comune é tenuto a controllare le DichiaraziorosButive Uniche (D.S.U), rese ai fini
dell'ottenimento dell’attestazione ISE/ISEE dagisegnatari degli alloggi di erp.
I Comune puo delegare all’Ente gestore I'eseoci®lle funzioni di cui al precedente comma su
tutte le Dichiarazioni Sostitutive Uniche rese dagkegnatari degli alloggi di erp.
Per le D.S.U. risultate difformi, il procedimentoc®si articolato:

— comunicazione dell'avvio del procedimento di colitr della D.S.U. risultata difforme, con
informativa all’assegnatario mediante invio di @@@ndata con A.R.;

— ricevimento dell'assegnatario con stesura di Jerlh acquisizione di documentazione,
ovvero ricezione a mezzo posta o di persona di resseni, documentazioni e
controdeduzioni;

— se confermata, la rideterminazione dei valori KKEISEE, la ricollocazione nelle fasce
reddituali deliberate dal Comune ai sensi dell’8&.della L.R. n. 24/2001e ss.mm.ii.,
ricalcolo del canone per tutti i periodi dovuti;

— comunicazione di chiusura del procedimento di rodlot con lettera raccomandata con
awviso di ricevimento allegando il rendiconto dgliteto dei canoni ;

— fatturazione dei canoni dovuti e degli eventuateressi di mora;

— predisposizione del fascicolo da inviare alla Bra® emissione del verbale di accertamento
da inviare all’assegnatario con raccomandata AeBorsdo le modalita previste dalla Legge;

— predisposizione del fascicolo da inviare al Comucen proposta di decadenza
dall’assegnazione qualora ne ricorrano le condizion

Qualora la procedura di controllo si concluda cemissione del verbale di accertamento di un
illecito amministrativamente sanzionato, il Comurgé gestore provvedera altresi all’'applicazione
delle sanzioni amministrative di cui al comma 2rt- 316 ter CP, curando tutte le fasi del relativo
procedimento amministrativo, come previsto dallagdes n. 689/1981, quali, oltre a quella gia
indicata, ossia la redazione del verbale di acoestdo, la notifica dello stesso, il rapporto
all'autorita competente, I'eventuale audizione aeintravvenuto, la valutazione degli scritti
difensivi, I'emissione dell’ordinanza di ingiunzne o di archiviazione.

Nel caso I'assegnatario risulti recidivo per 3 ammche non consecutivi nell’'ultimo decennio, viene
awvviato il procedimento di decadenza.

| proventi delle sanzioni amministrative derivagdil’attivita di controllo di cui al presente axtio,
sono destinati alla manutenzione del patrimonierdicomunale.
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TITOLO VI
Art. 16
LA RIPARTIZIONE DEGLI ONERI torna a indice

Gli obblighi e gli oneri derivanti dal rapporto thcazione di seguito descritti sono ripartiti tra
proprietario e inquilino secondo le modalita digéyriportate.
A carico del proprietario:
* il mantenimento dell'immobile in modo da serviréwso convenuto,
* I'esecuzione di tutte le riparazioni necessaridraosdinarie, eccettuate quelle che sono a
carico del conduttore.
A carico dell'inquilino:
* la manutenzione ordinaria compresa la riparaziartattl i danni o deterioramenti causati,
per il cattivo uso e negligenza, all’alloggio, adlee pertinenze e alle parti comuni,
* le riparazioni e le manutenzioni dipendenti da detamenti prodotti dall’'uso.

Le riparazioni poste a carico dell'inquilino, quamon effettuate, potranno essere eseguite a cura
del Comune/Ente gestore e I'inquilino dovra rindawne I'importo oltre ai costi connessi ai servizi
prestati.

Art. 16/ 1
Impianto centralizzato di riscaldamento

A carico dei proprietari A carico degli inquilini
= |a sostituzione dellimpianto centrale e = la manutenzione ordinaria, compresa la
delle apparecchiature o parte di esse per riparazione e sostituzione di parti accessorie

vetusta o danno accidentale o |per in conseguenza dell'uso: ugelli,
modifiche  previste da leggi |e avvolgimento  elettrico delle  pompe,
regolamenti; bruciatori, ecc.;

= |a manutenzione del locale della centrale
termica con le opere murarie che si
rendono necessarie e la manutenzione

degli infissi;
= |a sostituzione degli estintori; = |a ricarica degli estintori e mantenimento in
= |e pratiche e oneri per collaudi vari enti efficienza manichette antincendio installate
preposti. nelle parti comuni, anche in caso di
manomissione o sottrazione;
= |a conduzione, forza motrice e combustibile;
= il controllo preventivo periodico;
= |" assicurazione contro gli infortuni del
conduttore.
Art. 16/2
Ascensore
A carico dei proprietari A carico degli inquilini
= Ja sostituzione e la manutenzione = la manutenzione ordinaria;
straordinaria dell'impianto; »= |a riparazione delle parti meccaniche| ed
= Ja sostituzione del motore, degli elettriche per guasti, ivi comprese | le
ammortizzatori e di tutte le parti riparazioni delle serrature e delle pulsantiere
meccaniche ed elettriche, delle serrature, della cabina,
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ecc.; = |e visite periodiche degli organi preposti al
= Jadeguamento dellimpianto alle norme controllo e la tassa di concessione
vigenti. governativa;
= La sostituzione di funi.
Art.16/ 3
Autoclave
A carico dei proprietari A carico degli inquilini
» [linstallazione dell'impianto, la = la manutenzione ordinaria, comprese le
manutenzione  straordinaria e | la riparazioni e le piccole sostituzioni di parti
sostituzione di qualsiasi accessorio [per in conseguenza dell’'uso;
vetusta o in conseguenza di danno® la ricarica della pressione nel serbatoio e nei
accidentale, vasi di espansione e la ricarica degli
= il collaudo, imposte e tasse relative addolcitori;
all'installazione. » |a pulizia, lavaggio e disinfezione serbatoio
di accumulo e del serbatoio dell’autoclave;
» [lispezione e collaudi periodici degli enti
preposti e relative tasse di concessione;
= il controllo preventivo periodico;
= l|a forza motrice.
Art. 16/ 4

[lluminazione, automatismi, suoneria

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la sostituzione e

straordinaria degli impianti

la manutenzione =

di

illuminazione di tutte le parti comuni =

dello stabile;

la sostituzione e la manutenzi
dell'impianto citofonico, dellimpianto ¢
suoneria, dei temporizzatori quando vi
accertato un difettoso funzionamento
dall'origine, ovvero in conseguenza
uno stato di usura giustificabile per
lungo tempo intercorso dall’installazig
(non inferiore comunque ai 15 anni);

'adeguamento dell'impianto alle norr
vigenti .

Dne =
i
ene
fin
di
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ne

le riparazioni e le sostituzioni di parti qu
lampade, lampadine, interruttori, ecc.;
limplementazione degli impianti
illuminazione di tutte le parti comuni de
stabile;

la  sostituzione

e la

ali

di
llo

manutenzione
dell'impianto citofonico, dell'impianto di

suoneria,dei temporizzatori, in conseguenza
di un uso inadeguato e/o negligente. Qualora

non sia possibile accertare la responsa

pilita

di un singolo, la spesa sara ripartita in parti

uguali tra gli inquilini;

la riparazione delle apparecchiature e della
centralina di comando per il funzionamento

automatico dei cancelli e dei portoni;

linstallazione ex novo e successiva
manutenzione di dispositivi automatici | di
chiusura (chiudiporta a braccio o| a
pavimento);

linstallazione ex novo e successiva
manutenzione impianti per

videosorveglianza.
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Art. 16/5

Tubazioni, scarichi, fognature

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la sostituzione e la riparazione di capali
di gronda, tubi pluviali e colonne |di
scarico, scossaline e converse;
la riparazione straordinaria della rete di
fognatura, la sostituzione delle fosse
biologiche, dei degrassatori e dei pozzetti
di ispezione e raccordo, e la riparazione
straordinaria degli impianti di
depurazione;

le riparazioni di tubazioni interne alle
murature o interrate di adduzigne
impianti idrici, gas e termici;
la sostituzione di chiusini, caditoie e
lapidi;
I installazione e Ia sostituzione
dell'impianto di sollevamento delle acque
di rifiuto compreso [l'avvolgimento
elettrico della pompa.

la pulizia delle tubazioni di scari
(compresa la rete di smaltimento delle ac
meteoriche) e delle grondaie;

l'espurgo dei pozzi neri e delle fos
biologiche, la disotturazione
disincrostazione delle colonne di scarico,
sifoni (braghe) e dei relativi pozzetti,
spese di funzionamento e di ording
manutenzione degli impianti di depurazi
delle fognature;

la riparazione delle colonne montanti
guasti dovuti a negligenza di uso o colpa;
I'esercizio delle pompe;

la verifica della qualita dell’acqt
condominiale ex D.Lgs. n. 31/2001.

Co
que

3Se
e
dei
le
aria
one

per

Ja

Art. 16/6

Opere murarie e infissi nelle parti comuni

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

la riparazione dei tetti, dei lastrici solari,
dei cornicioni, dei terrazzi e dei camini, e
la sostituzione dei lucernari;
la manutenzione delle murature e delle
strutture dello stabile comprese le opere
da lattoniere;
il ripristino degli gli intonaci, le
verniciature e le tinteggiature delle parti
murarie e le verniciature delle parti
comuni esterne dello stabile, nell'ambito
dei programmi di  manutenzione
straordinaria;

la revisione degli infissi nelllambito dei

programmi di manutenziohe

straordinaria;

il rifacimento e/o il ripristino dei manti

stradali della corte interna condominiale,
dei marciapiedi e delle pavimentazionj di
porticati e androni, nellambito dei

programmi di manutenziohe

straordinaria.

la riparazione di tetti, lastrici solari, terraz
camini, lucernari per danni causati
negligenza ed in particolare per colpa do
all'installazione di impianti radio/tv;

il ripristino di finiture relative alle par
comuni danneggiate dall’utente e da terz
servizi forniti allo stesso;

la verniciatura e la tinteggiatura delle p
comuni interne;

la riparazione di infissi e seminfissi

conseguenza dell’'uso e loro verniciatura;
la sostituzione dei vetri dei balconi e d
parti comuni;

la riparazione o la sostituzione di serratu
chiudiporte.
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Art. 16/7

Opere varie nelle parti comuni

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

= |a sostituzione di finiture scale (pedate e= [linstallazione e la sostituzione di tappeti e
alzate gradini), ringhiere e corrimani,l se  guide e la sostituzione di zerbini;
non in conseguenza di cattivo uso; = | contratti di fornitura dell'energia elettrica e
dell’'acqua per gli impianti e le parti comuni;
= |a sostituzione dell'impianto centralizzato = la manutenzione dell'impianto centralizzato
TV esistente per la ricezione dei TV per la ricezione dei programmi;
programmi; = |e targhette dei nominativi personali, delle
» [linstallazione dell'impianto centralizzato pulsantiere dei citofoni e delle porte;
TV nei fabbricati di nuova costruzione; = |l servizio di derattizzazione,
= il rimborso allAmministratore delle deblattizzazione e di disinfezione in genere,
spese per verifica impianto di messa a nonché linstallazione di dissuasori e reti
terra nei condomini ex DPR n. 462/01; antivolatile;
= Jimpianto e la sostituzione di alberi e = lo sfalcio dell’erba, la potatura di cespugli ed
cespugli; alberi e l'innaffiatura; l'acquisto di concimi
= J'abbattimento di barriere architettoniche e le riparazioni degli attrezzi, nonché| la
per accesso al fabbricato, manutenzione del giardino. In caso di inerzia
compatibilmente con le risorse |di da parte degli assegnatari, vi provvedera il
bilancio. Comune/Ente gestore, salvo recupero delle
spese e addebito della sanzione di cui al
comma 1 art. 14 bis del presente
Regolamento ;
= Jacquisto, la manutenzione e la sostituzione
delle attrezzature per la cura del giardino
= |a sostituzione di parti mobili di arredo e di
completamento dello stabile (cartelli
indicatori, casellari postali, bacheche,
plafoniere, pali stendibiancheria, ecc.);
= |a manodopera e il sale per lo sgombero
della neve.
Art. 16/8
Opere all'interno dell’alloggio
A carico dei proprietari A carico degli inquilini
= la sostituzione degli apparecchi sanitari e= la sostituzione e la riparazione degli
dei contatori dellacqua per vetusta  apparecchi sanitari ed accessori per cause
(anche se si trovano all’esterno degli  dovute a negligenza o colpa;
alloggi); = |a sostituzione e la riparazione della
rubinetteria ed accessori e manutenzione dei
contatori divisionali dellacqua calda | e
fredda in conseguenza dell’'uso;
= |ariparazione di tubazioni e condotte interne
all'alloggio in caso di danneggiamento;
» |ariparazione e la sostituzione delle cinghie,
= la sostituzione di infissi e seminfissi per delle avvolgicinghie, delle molle e delle
vetusta; cordelle di attacco al rullo degli avvolgibili,
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delle
vetusta

la  sostituzione
avvolgibili  per

persiane

o p

danneggiamento da eventi atmosferici;

la sostituzione delle serrande avvolgib
la manutenzione straordinaria dg¢
impianti elettrico, idrico e del gas;

la sostituzione dei pavimenti e
rivestimenti per difetti di costruzione
per vetusta;

il ripristino di intonaci e tinte nelle pa
ammalorate da agenti esterni (per

idriche, infiltrazioni, umidita di risalit
ecc.... )
la riparazione delle tubazioni

adduzione e scarico dellacqua e
riscaldamento, nonché quelle del gas;
la sostituzione della caldaia e d¢
apparecchiature e degli impianti
riscaldamento e di produzione dell’ac
calda (escluse tubazioni), fino al qui
anno della locazione. Dopo tale term
le spese di sostituzione sono a ca
dell’'ente nella misura dell’80%, qualg
sia riscontrabile l'avvenuta corretta
regolare  manutenzione da  p@
dell'assegnatario (manutenzione ordin
una volta allanno e prova dei fumi o
due anni, registrate su apposito librett
impianto, 0 comunque secondo
previsioni normative vigenti);

adeguamento delle canne fumarie
norme vigenti.
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nonché la riparazione delle stecche,
ganci, del rullo e dei relativi perni;

la verniciatura delle persiane e avvolgibi
dei telai in legno di finestre e porte-finestr
la riparazione delle serrande avvolgibili;
la sostituzione e la riparazione d¢
apparecchiature elettriche (interruttori, pr

dei

li e
S

olle
ese

di corrente, deviatori, ecc.); la manutenzione

straordinaria  dell'impianto elettrico
conseguenza di cortocircuito causato
negligenza o colpa accertata a ca
dell’'assegnatario;

la riparazione di pavimenti e rivestimenti
cause dovute a negligenza o colpa, nonc
piccole parti del pavimento, di intonaco ¢
rivestimento;

la manutenzione e la riparazione d
caldaia (anche mediante sostituzione se
sono stati seguiti i criteri per una rego
manutenzione), del bruciatore e delle
elettriche dei corpi riscaldanti dell'impiar
autonomo di riscaldamento in consegue
delluso, nonché la sostituzione de
serpentina. Dopo il quinto anno di locazi

in
da
rico

per
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> di
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non
are
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le spese di sostituzione della caldaia sono a

carico dellutente nella misura del 2
gualora sia riscontrabile 'avvenuta corret
regolare  manutenzione  (manutenzi
ordinaria una volta all’anno e prova dei fu
ogni due anni, registrate su apposito libr
di impianto o comunque secondo
previsioni normative vigenti);

la pulizia periodica della canna fumariz
delle canne di esalazione dei vapori da [
di ditta qualificata nel settore;

il mantenimento funzionale dei fori
areazione, che non devono mai es
coperti o otturati;

i canoni di abbonamento obbligatorio pe

manutenzione ordinaria degli impia
autonomi di riscaldamento, autocla
ascensore;

la tinteggiatura almeno triennale delle pa
e la verniciatura delle opere in legno e fer
gli adattamenti all'interno dell'alloggio
portatori di handicap.
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Art. 16/9

Oneri

Accessori

A carico dei proprietari

A carico degli inquilini

= Jassicurazione dello stabile e de
impianti;

* |e imposte e le tasse per occupazion
spazi pubblici .

gli = le imposte e le tasse su passi carrai
nettezza urbana;
e dr costi indiretti relativi ai servizi erogati.

€

> per
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PARTE Ill torna a indice PARTE llI

REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA E LA GESTIONE DELLA

MOBILITA’ DELL'UTENZA

Art. 1
(Oggetto)

Il presente regolamento disciplina la mobilita demgsegnatari di alloggi erp in conformita ai
principi dettati dalla L. R. n.24/2001 e succ. neatint.. ed in modo particolare dall’'art’28lella
legge citata.

Art. 2
(Finalitd)

La mobilita degli utenti degli alloggi erp ha luogmmpatibilmente con la disponibilita del
patrimonio edilizio comunale; essa e attuata psetgienti finalita :

per soddisfare esigenze di migliori condizionvith e di salute del nucleo;

per risolvere situazioni di grave disagio abitatisociale o0 economico;

per favorire la permanenza in alloggi di erp doom che necessitano di sostegno sanitario o
sociale;

per perseguire un utilizzo ottimale del patrimoaibitativo pubblico;

per attuare programmi di risanamento o ristruttiorze del patrimonio di erp degradato;

per promuovere il passaggio in abitazioni in meae pubbliche e/o private di coloro che
hanno perso il requisito di permanenza relativeeddlito;

per assicurare il trasferimento in altro allogdicerp per coloro che occupano alloggi posti
in vendita e per i quali non hanno esercitatorittdi di prelazione.

Art. 3
(Condizioni di mobilita)

Le condizioni che verranno valutate ai fini dellabilita sono quelle di seguito elencate:

inadeguatezza dell'alloggio occupato rispetto akgenze del nucleo familiare, con
particolare riferimento al sottoutilizzo, al sovdfamento, alla eterogeneita (per nucleo
eterogeneo si intende ad esempio un nucleo inocw presenti figli di sesso diverso di oltre
11 anni, ovvero un nucleo formato da madre/figlioltte 11 anni o da padre/figlia di oltre
11 anni);

inadeguatezza dell’'alloggio per la presenza dgstigportatori di handicap o di invalidita;
inidoneita dell’alloggio per problemi di fatiscenzericolosita;

occupazione di alloggi inseriti in programmi dcupero edilizio;

esigenze di avvicinamento al luogo di lavoroualgo di cura o di assistenza;

disagio legato a motivi di carattere sociale;

comprovati problemi di convivenza e comunque vibdi con il trasferimento in altro
alloggio;

inadeguatezza dell'alloggio per costi dei serdzdegli oneri accessori eccessivi 0 per
incidenza del canone troppo elevata;

occupazione di alloggi inseriti in piani venditagrpi quali gli assegnatari non hanno
esercitato la prelazione;

occupazione di alloggi per i quali il nucleo asssgrio ha perduto i requisiti di permanenza
il requisito di permanenza del reddito .

Art. 4
(Strumenti di attuazione della mobilita)

Le esigenze di mobilita sono rilevabili attraverso:
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1. le domande presentate dagli assegnatari;
2. situazioni rilevate direttamente dal Comune/E@store o dai servizi socio sanitari;
3. i programmi di recupero edilizio, di vendita epdissaggio dall’edilizia residenziale pubblica
al settore della locazione pubblica e/o privata.
La risposta a tali esigenze e operata nel rispdgiocriteri contenuti nel presente regolamento
attraverso:
a) la gestione di graduatorie aperte formulate @eh@e/Ente gestore;
b) la gestione diretta della mobilita da parte defrfne/Ente gestore;
c) la gestione di piani di mobilita in presenza di:
— programmi di ristrutturazione edilizia degli altpg dei fabbricati occupati;
— programmi per la razionalizzazione dell'uso degtggi erp
— programmi di vendita degli alloggi occupati;
— risoluzione contrattuale per la perdita del redpidel reddito;
d) gli scambi consensuali;
e) la mobilita intercomunale.

Art. 5
(Gestione delle domande di mobilita)
Le domande di cambio alloggio potranno essere ptatee in qualsiasi momento e dovranno
riguardare soltanto i componenti del nucleo famgliaventi diritto, con esclusione di ospiti,
coabitanti o soggetti in stabile convivenza nonoaa@utorizzata dal Comune ai fini della modifica
del nucleo assegnatario.
Per chiedere la mobilita o lo scambio consensualkalioggio, occorre possedere i requisiti di
permanenza nell’erp e:
— che il canone o gli oneri accessori siano stgmlegmente versati e non vi siano situazioni
di morosita, salvo che la mobilita venga richigsta difficolta del nucleo a corrispondere il
canone di locazione ed oneri accessori. In casnadosita € comunque necessario che sia
stato sottoscritto dall’assegnatario, in accorda doComune/Ente gestore, un piano di
rientro del debito puntualmente rispettato;
— che non si tratti di nuclei che sono in assegmezprovvisoria o in parcheggio
Nelle domande da presentare al Comune/Ente gedtasranno essere indicate e documentate le
condizioni per le quali si chiede la mobilita, di ell’art. 3.
Le domande saranno istruite dal Comune/Ente geattreverso la verifica dei requisiti previsti per
la permanenza nell’erp per tutti i componenti detlao avente titolo e valutando le condizioni di
disagio abitativo rappresentato, secondo pararaeqtunteggi di cui all'allegato n. 1 del presente
regolamento.
Detto allegato sara oggetto di revisione periodieaparte del Comune, con delibera di Giunta,
previa informativa alle organizzazioni sindacaligg@rmente rappresentative sul territorio, e sara
modificabile in relazione alle mutate esigenze daggegnatari di erp che richiedono la mobilita.
Saranno ammesse soltanto le domande di coloroai®is possesso dei requisiti di permanenza
nell'erp.
Saranno escluse le istanze di coloro che hannoutttd’assegnazione da meno di un anno, salvo
quanto previsto all’art. 8 del presente regolamento
Saranno altresi escluse le istanze di coloro dheowano in situazioni di grave sovraffollamento
per la presenza di ospiti 0 coabitanti o per ls@nea di soggetti in stabile convivenza non ancora
autorizzata dal Comune ai fini di cui sopra.
Sulla base dell’istruttoria effettuata si determénana graduatoria aperta, aggiornabile con cadenza
annuale (semestrale per il Comune capoluogo) comdee istanze pervenute o con le istanze di
modifica di quelle gia presentate approvata dédeite competente.
Le nuove domande e quelle modificative di situaziprecedenti saranno inserite in coda alla
relativa categoria di punteggio. Se si determinevacondizioni di pari punteggio, si procedera al
sorteggio solo tra le nuove domande e tra quelldificate.
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Art. 6

(Gestione della graduatoria)
La graduatoria verra pubblicata nellAlbo on linel @omune e nel sito del’Ente gestore. Tale
pubblicazione costituisce a tutti gli effetti conncazione agli interessati.
Avverso il punteggio attribuito nella graduatorippeovata, gli interessati potranno proporre
ricorso, entro 30 gg. dalla sua pubblicazione.
Il ricorso, redatto in carta semplice, andra presgenal Comune/Ente gestore. Sullo stesso si
pronuncera il Dirigente competente. Le eventualdifiche alla graduatoria saranno recepite nella
graduatoria vigente.
In ragione della disponibilita degli alloggi da egsare (di cui al successivo art. 7), gli utenti
collocati utilmente in graduatoria, saranno conticalaneno una volta I'anno.
La rinuncia ad alloggio idoneo, che rispetta londtd abitativo e che soddisfa le condizioni di
maggior disagio lamentate dall’assegnatario, cotagarcancellazione dalla graduatoria per cinque
anni.
Non saranno convocati utenti che sono in gradumtopunti zero.
L'utente che ottiene il cambio alloggio non potragentare una successiva istanza di cambio prima
che siano trascorsi cinque anni.
L'utente dovra trasferirsi nel nuovo alloggio couttd il nucleo avente diritto: I'alloggio di
provenienza dovra essere riconsegnato libero eovili@tpersone e cose e in normale stato d'uso.
Nel caso in cui, per qualsiasi causa, I'assegratascente lasci beni o arredi nellimmobile, il
Comune/Ente Gestore lo diffidera all’asporto eni® giorni, con l'avvertenza che decorso
inutilmente tale termine senza alcun suo interass#o, provvedera a smaltire le masserizie ed
effetti personali abbandonati . Il proprietario amen si sia attivato nei termini sopraindicati non
potra avanzare alcuna pretesa o richiesta risaecib@i confronti del Comune/Ente Gestore, che al
contrario provvedera ad addebitargli il costo diragero e oneri accessori.
Non potra ottenere il cambio alloggio il nucleo cilemomento del trasferimento non abbia i
requisiti di legge per la permanenza nell’erp.
In modo particolare non potranno avere mobilitiooamiche hanno una morosita nei confronti del
Comune/Ente gestore, a meno che non provvedandareautti i debiti riscontrati o a concordare
con il creditore un piano di dilazione ovvero aeéndizzare i danni causati nell’alloggio di
provenienza.
Sono ammesse alla graduatoria le domande di n#Hilicoloro che hanno ottenuto 'ampliamento
del nucleo assegnatario, se la richiesta € motiataterogeneita anche se il disagio dipende dalla
concessione del predetto ampliamento.

Art. 7
(Alloggi disponibili per la mobilita)

Gli alloggi disponibili per la mobilita sono di rmoe:

a. quelli dirisulta;

b. quelli ristrutturati da destinare a coloro ché&@vano in parcheggio per la realizzazione dei

piani di recupero edilizio.

La quantita di alloggi di risulta da destinareatiobilita e individuata nel modo seguente:
- per il Comune Capoluogo il 10% degli alloggi dispili al momento dell’aggiornamento
semestrale della graduatoria; la Giunta, con paogelibera, potra, in casi particolari di emergenza
nei quali occorre aumentare il numero degli alloggi destinare a parcheggio, modificare tale
percentuale;
- per i Comuni della Provincia, il 50% degli altpgdisponibili al momento dell’aggiornamento
della graduatoria.
Qualora il Comune, in occasione delle assegnazi@wyisi I'esigenza e l'opportunita di una
migliore razionalizzazione del patrimonio abitativgli alloggi di recupero sono utilizzati
prioritariamente per la mobilita anche al di fudeila cadenza prevista.
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Gli alloggi individuati e non utilizzati per mohii devono essere resi disponibili per 'assegn&zion
entro 30 giorni dalla convocazione degli assegnatar

Gli alloggi potranno essere proposti agli utenfimstato di fatto in cui si trovano, tenuto conto
dello stato manutentivo in cui sono stati rilagatadelle risorse economiche disponibili.

Qualora I'assegnatario dovesse effettuare direttéendei lavori di recupero, potra farlo solo previo
assenso del Comune/Ente gestore.

L’assenso precisera la tipologia dei lavori, la uwloentazione di legge da produrre e la
quantificazione di un equo indennizzo definito demmodalita previste dall’art. 8 del regolamento
del contratto.

Art. 8
(Mobilita attivata d’ufficio)
I Comune/Ente gestore puo0 attivare la mobilitafiicio:
— per eliminare condizioni di grave sottoutilizzarmaodegli alloggi;
— per esigenze di ristrutturazione dell’alloggio wgato o dell’edificio di cui esso faccia parte;
— in presenza di piani di vendita;
— ovvero per gravi motivi.
Si intendono gravi motivi i seguenti:
1. condizioni di grave pericolosita e/o fatiscenafi’dlloggio occupato o dell’edificio in cui
esso si trova,;
2. onerosita dell’alloggio occupato rispetto allatjgalarita della situazione economico-sociale
del nucleo assegnatario, anche con presenza d graxosita;
3. comprovati problemi di convivenza risolvibili éssivamente attraverso il cambio alloggio;
4. gravi casi di invalidita o menomazione fisica m@giunta imprevedibilmente e non
risolvibile;
5. alloggio privo di barriere architettoniche asssgna nucleo in cui non e piu presente una
persona disabile.
La mobilita attivata d’ufficio sara attuata nelpisgto delle norme e dei criteri di gestione previst
dal presente regolamento.
La mobilita d'ufficio verra gestita dal Comune tridéenl’Ente Gestore ed i Servizi socio sanitari
(qualora si tratti di nucleo in carico o comungeguito dagli stessi).
Periodicamente le Organizzazioni Sindacali di Catiegmaggiormente rappresentative verranno
informate sull’andamento delle mobilita d’ufficio.
La mobilita d’ufficio verra gestita con le modalith cui alla L.241/90 e ss.mm.ii.; nel corso del
contraddittorio avviato I'assegnatario potra fateva le proprie controdeduzioni anche tramite la
propria Organizzazione Sindacale.

Art. 8 bis

(Mobilita per grave sottoutilizzo dell'alloggio)
Per garantire un utilizzazione ottimale del patmmoodi edilizia residenziale pubblica il Comune
provvede alla gestione delle situazioni di gravettasitilizzo degli alloggi occupati attraverso
proposte di mobilita in alloggi erp adeguati altanposizione del nucleo avente diritto e in buono
stato manutentivo.
Un alloggio erp si considera gravemente sottoatlia quando il numero dei vani disponibili &
maggiore di almeno 1 vano letto rispetto alla cosigione del nucleo ed alle necessita dei suoi
componenti.
Periodicamente , il Comune in collaborazione c&mié Gestore ed i servizi socio sanitari, sentite
le Organizzazioni sindacali maggiormente rappredmet sul territorio, predispone un piano di
mobilita in cui vengono decisi i criteri di pricgitnegli spostamenti, assicurando il trasferimento
dell’'assegnatario possibilmente nello stesso adificn edifici di edilizia residenziale pubblicéup
vicini a quello occupato, oppure, in assenza dra#tive e compatibilmente con le condizioni
soggettive dell’'assegnatario, situati in un queetiga lui indicato.
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I Comune/Ente gestore rileva le situazioni dismpra mediante:
— le domande presentate dall’assegnatario;
— ireport gestionali.

Art. 8 ter

(Mobilita per esigenze di ristrutturazione)
In caso di mobilita per esigenze di ristrutturagdnComune, in collaborazione con I'Ente gestore,
deve assicurare agli assegnatari il trasferimenttro alloggio , fornendo altresi formale garanzi
circa i tempi di ultimazione dell'intervento e slpossibilita, su richiesta dell’assegnatario, di
rientrare nell’alloggio di provenienza o di rimaeein quello dove si é trasferito se di edilizia
residenziale pubblica e se idoneo per standardtatut
Le spese di trasloco, comprese quelle per i nuawiratti di fornitura dei servizi, sono a caricd de
Comune/Ente gestore per quegli assegnatari chemlemto di attivazione della procedura abbiano
un reddito non superiore ai limiti stabiliti peatcesso all’erp.

Art. 8 quater
(Mobilita in presenza di piani vendita)

Nellambito dei programmi di alienazione di alloggip predisposti ai sensi dell'art. 37 della LR
n.24/01 e succ. mod ed it.il Comune/Ente gestore, prima di porre in vendltalloggi occupati
attraverso la procedura dell'asta pubblica, preatispdei piani di mobilita. Tali piani sono volti a
reperire adeguata soluzione abitativa nell’erpgleassegnatari non interessati all’acquisto, ra fi
di salvaguardare i loro diritti.
I Comune/Ente gestore assicurera il trasferimeditadetti assegnatari in altri alloggi di erp
individuati sulla base della disponibilita esisterd garantendo priorita rispetto a tutte le altre
domande di cambio comunque gestite.
I Comune/Ente gestore riconoscera altresi le dgeiani gia previste per la mobilita derivante da
piani di ristrutturazione, ossia si fara caricol@lepese di trasloco e per i nuovi contratti dnftura
per quegli assegnatari che, al momento di attiveezidella procedura abbiano un reddito non
superiore ai limiti di reddito vigente per I'accesal’erp.

Art. 9
(Sanzioni per rifiuto non motivato alla mobilitautficio)
In tutti i casi di rifiuto alla mobilita d’ufficio (disposta per grave sottoutilizzo, per esigenze di
ristrutturazione, per piani di vendita o altri granotivi individuati dall’art. 8), qualora lo stes
non sia giustificato da gravi motivi, allassegnmataviene applicato al primo rifiuto un canone di
locazione maggiorato, determinato ai sensi dell2Btcomma 2 della L.R. 24/2001 e ss.mth.dl
secondo rifiuto, I'assegnatario viene dichiaratoadkito.

Art. 10
(Mobilita verso il settore delle locazioni)

Al fine di garantire un servizio maggiormente adetgualle nuove politiche abitative prospettate
dalla Legge Regionale n. 24/2001 e succ. mod. ed i@omune/Ente gestore pud promuovere la
mobilita verso il settore delle locazioni.
Questa tipologia di mobilitd e volta a soddisfane/l'ambito delle disponibilita ricercate sul
mercato, le esigenze abitative di coloro che siano nelle seguenti condizioni:

— assegnatari che occupano alloggi inseriti ingandita;

— assegnatari che hanno perso il requisito deiteedd

— componenti del nucleo assegnatario che intendastit@ire un nuovo nucleo familiare

(giovani coppie, ecc..);

— utenti che ricercano standard qualitativi non réglenel patrimonio erp.

Al fine di dare attuazione a tale mobilita sondizeati:
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— alloggi individuati dal Comune/Ente gestore sudroato privato verso cui indirizzare |
soggetti interessati per sottoscrivere contratbchzione concordati;

— alloggi rientranti negli interventi di edilizia llocazione permanente e a termine gestiti dai
Comuni ai sensi della Legge Regionale n. 24/20GLia. mod. ed int. e per i quali il
Comune stabilira una quota.

I richiedenti possono presentare istanza perittigti di locazione (permanente a termine o priyata
La priorita viene data a coloro che sono insegtigiani vendita.

Qualora le richieste siano superiori agli alloggponibili le istanze saranno elencate in ordine
cronologico e si procedera al sorteggio tra guaksentate in pari data.

Art. 11

(Scambi consensuali)
Al fine di favorire ed agevolare I'incontro e ladlisfazione delle esigenze degli inquilini, il
Comune/Ente Gestore raccoglie le istanze congiunelte ad ottenere un cambio alloggio
consensuale.
Per accedere allo scambio consensuale occorre cuwhe siano rispettate le condizioni di cui
all'art. 5 del presente Regolamento.
Gli assegnatari interessati devono presentare muGe/Ente Gestore richiesta di autorizzazione ad
effettuare lo scambio dei rispettivi alloggi.
L’autorizzazione verra data dal Comune/Ente Gestire provvedera a far sottoscrivere agli
interessati un nuovo contratto di locazione eddageze il verbale di consegna.
Queste mobilita sono effettuate comunque nel rispaegli standard abitativi e in costanza del
possesso dei requisiti di permanenza dell’erp.
Al fine di favorire la risoluzione delle condiziodi disagio abitativo lo stesso Comune/Ente gestore
puo proporre lo scambio consensuale tra gli assagmaclusi nella graduatoria.
Le spese di trasloco e voltura/attivazione dellenmé derivanti dallo scambio consensuale sono
integralmente a carico degli inquilini.
Sono consentiti gli scambi consensuali fra utemtiCdmuni diversi, da effettuare nei termini
riportati nel presente regolamento.

Art.12

(Mobilita intercomunali)
La mobilitad intercomunale per gli assegnatari thgdi erp € ammessa in un ambito provinciale ed
in caso di particolari e documentate necessita.
Il cambio alloggio sara autorizzato dal Comune/Egéstore, previa intesa tra il Comune di
provenienza e quello di destinazione.
Della fattibilita della mobilita intercomunale, fulbase dei presupposti sopraindicati, sara data la
dovuta informazione agli assegnatari interessati@hento della presentazione dell’stanza.
Sono altresi consentiti, previa autorizzazione @emuni interessati, nel’lambito della mobilita
intercomunale scambi consensuali tra assegnataiodiuni diversi; tali scambi potranno essere
eventualmente promossi dall’Ente Gestore.

Art. 13
(Occupazione nuovo alloggio)
Quando venga concessa la mobilita, il nucleo deac@upare il nuovo alloggio entro la fine del
mese in cui ha ricevuto le chiavi, riconsegnandellquprecedentemente occupato entro il
medesimo termine, ovvero altro indicato dal Combn& gestore.
Se l'alloggio di provenienza non é stato liberat termine di cui sopra, lI'assegnatario dovra
corrispondere il canone e le spese accessorieesifigioggio avuto in mobilita, sia per quello
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occupato in precedenza. Nel caso in cui 'immoblisciato non venga liberato completamente, si
applica quanto previsto dall’art. 4 del Regolameitdbcontratto.

Art. 14

(Diritto all'informazione)
I Comune/Ente gestore avra cura di promuoveree tidt iniziative atte a garantire il diritto
allinformazione degli assegnatari in merito allestione della mobilita secondo le norme previste
dal presente Regolamento.
Garantira inoltre le adeguate forme di partecipazim forma diretta o attraverso le Organizzazioni
Sindacali o altre associazioni rappresentativei diegiressi degli assegnatari.
In modo particolare attivera:
iniziative pubblicitarie;
divulgazione delle necessarie informazioni;
eventuale istituzione di sportelli dedicati.
Sara inoltre ricercata l'intesa con le parti sbciagni qualvolta saranno definiti piani di recupe
edilizio, piani di vendita e piani di razionalizzane dell’uso degli alloggi erp.
I Comune/Ente gestore curera in modo particolartme di pubblicita al fine di far conoscere la
disciplina e le modalita di gestione della mobilidgottando gli strumenti che riterra idonei.
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ALLEGATO 1 Punteqaqi
torna a indice

Inidoneita dell'alloggio occupato
a) per presenza nel nucleo famigliare di persone et uguale o superiore a 70 anni
punti 4
(il punteggio viene attribuito se I'alloggio e ahto oltre il primo piano senza ascensore)

b) per presenza nel nucleo famigliare di persara mvalidita motoria uguale o  superiore al
67%

punti 6
(il punteggio puo essere richiesto per inadeguategizutturali dell’alloggio quali piano,
disposizione interna, servizi igienici ecc...)

Situazioni di sottoaffollamento
a) per tre persone e oltre in meno rispetto adodard punti 14
b) per una o due persone in meno rispetto allalstanabitativo puii?

Situazioni di sovraffollamento

a) per tre persone e oltre in piu rispetto allomdémd abitativo punti 8

b) per una o due persone in piu rispetto allo stechdbitativo fpiuré

(i punteggi di cui ai punti a) e b) non possonoeesschiesti qualora il sovraffollamento sia
determinato dalla presenza nel nucleo di persostabile convivenza non ancora autorizzata ai fini
della modifica del nucleo assegnatario, di ospdoabitanti

Il punteggio pud essere attribuito in caso di aempénto del nucleo avente titolo per
ricongiungimento familiare dovuto a sopravveniedifigli, matrimonio, accoglienza di ascendenti
o affini in linea ascendente, purche ultrasessargaenni o con grado di invalidita accertata pari o
superiore al 67%)

Non funzionale composizione dell’alloggio rispedta composizione del nucleo punti 4

(il punteggio non pud essere chiesto qualoradia funzionalita dell’alloggio sia dovuta alla
presenza nel nucleo famigliare di persone ibilgtaonvivenza non ancora autorizzata ai fini
della modifica del nucleo assegnatario, di ospdoabitanti)
(I punteggio pud essere attribuito in caso di aampénto del nucleo avente titolo per
ricongiungimento familiare dovuto a sopravveniede#igli, matrimonio, accoglienza di ascendenti
o affini in linea ascendente purché ultrasessaraenni o con grado di invalidita accertata pari o
superiore al 67%)

Avvicinamento a luoghi di cura e/o assistenza loado di lavoro
(specificare le motivazioni) punti 2

Avvicinamento a famigliari per motivi di assistanz punti 5

(il punteggio puo essere chiesto da ultrasettanterportatori di invalidita uguale o superiore al
67% che vivono soli. Il punteggio puo essere chiestche da anziani che vivono in coppia, se
almeno uno dei due coniugi € ultrasettantenne @jmwe di invalidita uguale o superiore al 67%. Il
punteggio puo essere richiesto sia dal nucleo aoziecon disabilita, sia dai famigliari che devono
prestare assistenza. La condizione va supporttardazione dai Servizi sociali)

Necessita di alloggio piu grande per convivenza €amigliari, 0 con persone con regolare
contratto di lavoro, ai fini di assistenza punti 6
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(il punteggio puo essere chiesto da ultrasettanterportatori di invalidita uguale o superiore al
67% che vivono soli. Il punteggio puo essere ¢hieanche da anziani che vivono in coppia, se
almeno uno dei due coniugi € ultrasettantenne @fooe di invalidita uguale o superiore al 67%).
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PARTE |V torna a indice PARTE IV
REGOLAMENTO PER LA SOSPENSIONE DELLA EMISSIONE DEL
PROVVEDIMENTO DI DECADENZA DALL'ASSEGNAZIONE DI
ALLOGGIO DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

(ART. 30 COMMA 5° E ART 32 COMMA 5° L.R. 24/20(8ucc.mm.ii)

Art. 1

Oggetto
I Comune, ai sensi della L.R. n. 24/2001 e suotim puo individuare i casi nei quali 'emissione
del provvedimento di decadenza puo essere sosmaisandone il termine massimo.

Art. 2
Forma della sospensione
La sospensione della decadenza sara disposta conediesime forme del provvedimento di
decadenza e il beneficio della sospensione poseresccordato solo una volta, ad esclusione delle
ipotesi di cui all'art. 7 — punto 2 del presen&gBlamento.

Art. 3

Condizioni di ammissione
La sospensione potra essere disposta solo dopmettamento in contraddittorio con I'interessato
dei fatti o delle condizioni che hanno determinatéattispecie oggetto di decadenza.
E’ condizione indispensabile per I'emissione dedywedimento di sospensione che I'assegnatario
non sia moroso nel pagamento del canone, serviaceessori, fatto salvo quanto previsto dall’art. 7
— punto 2 del presente Regolamento.
Il beneficio della sospensione verra automaticaeergno anche nell’'ipotesi di morosita
sopravvenuta.

Art. 4
Durata del provvedimento di sospensione
Il provvedimento di sospensione non potra avergeamine di durata superiore ad un anno, salvo
casi particolari, da valutarsi di volta in volta plarte del Comune — e comunque non potra superare
la scadenza del contratto di locazione, ad acceziefi’ipotesi della sospensione in caso di mo#osit
prevista dal presente Regolamento.

Art. 5
Fattispecie per le quali puo essere disposta |zesssone della decadenza
La sospensione della decadenza dall’assegnazianegsere disposta per le seguenti fattispecie:

1. abbandono non autorizzato dell’alloggio per urnqo® superiore a tre mesi

2. morosita nel pagamento del canone e degli oroeessori per un periodo superiore a tre
mesi, salvo accollo da parte del Comune;

3. perdita del requisito del titolo di soggiorno rmeale da parte dei componenti del nucleo
assegnatario;

4. inadempimento all’'obbligo di produrre periodicame informazioni e documenti per
I'accertamento dei requisiti per la permanenzaRPE

5. gravi violazioni del regolamento d’'uso;

6. gravi danni causati all’alloggio o alle parti cani

7. esecuzione di opere senza titolo;

8. sublocazione parziale;

9. accesso non consentito alla Polizia municipaglbAgenti Accertatori;
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10. titolarita, di un diritto di proprieta, usufraftuso o abitazione su uno o piu immobili rilevante

ai sensi dei criteri previsti dalla normativa interéa di edilizia residenziale pubblica, nei
limiti di cui al successivo art. 7 punto 10.

Art. 6
Fattispecie per le quali non puo essere dispostadpensione della decadenza

La sospensione della decadenza dall’assegnazionepn0 mai essere disposta per le seguenti

fattispecie:
1. sublocazione totale dell’alloggio assegnato;
2. violenze familiari ai sensi dell'art.30 comma$hiR 24/2001 e succ. mm.ii.;
3. mutamento della destinazione d’'uso dell'alloggielle pertinenze e delle parti comuni;
4. secondo rifiuto alla mobilita d’ufficio;
5. perdita dei requisiti di assegnazione ad eccezidinquello relativo al titolo biennale di

o

soggiorno;
uso dell’'alloggio per scopi illeciti o immorali.

Art. 7
Durata e prescrizioni del provvedimento di sosp@mesi

La sospensione della decadenza & concessa, camidetedel dirigente competente, nelle sole
fattispecie di cui all’'art. 5.

Nella determina di sospensione — in cui andrarspictate le ragioni in base alle quali € stato
deciso di accordare la sospensione - sara speoifigaeriodo di durata della sospensione, nonehé |
prescrizioni che dovranno essere rispettate da#@satario in decadenza durante la sospensione
affinché il procedimento principale possa esserkigiato.

Dovra inoltre essere specificato che nel caso doaga della sospensione ovvero di mancato
adempimento delle prescrizioni imposte, il procestio principale di decadenza verra ripreso.

In particolare:

1.

in caso di decadenza avviata per abbandono sitifiggato e non autorizzato dell’alloggio, la
sospensione potra essere disposta quando vengenmprasv@te dall’assegnatario le ragioni
dell’abbandono e le medesime vengano reputate aialuGe idonee a concedere un periodo
di sospensione, di durata non superiore ad 1 adocante i quali verra verificata
puntualmente anche attraverso I'Ente gestore lalaiegyoccupazione dell’alloggio;

in caso di morosita non sanata da oltre tre mekipagamento del canone e degli oneri
accessori per un periodo superiore a tre meguta a grave situazione personale, familiare o
sociale del nucleo, la sospensione potra essererdata se il nucleo imlecadenza
sottoscriva con I'Ente gestore un piano di rierded debito e lo rispetti. La sospensione
accordata in tal caso avra la stessa durata d&lsahe concessa; il Comune/ Ente Gestore
fara periodici controlli sul rispetto dei termirtabiliti nel piano di recupero, concordato con
'assegnatario, relativamente alla somma capitdtee agli interessi legali; in caso di
mancato pagamento del dovuto, assumera senz'lglirovvedimento di decadenza;

in caso di perdita del permesso di soggiornori@knda parte dei componenti del nucleo
assegnatario potra essere disposta la sospensortepesi per verificare il riacquisto del
requisito di accesso all’erp;

in caso di inadempimento all’obbligo di produperiodicamente informazioni e documenti
per I'accertamento dei requisiti per la permananzxp potra essere disposta la sospensione
al massimo per 3 mesi;

in caso di gravi violazioni del regolamento d'yaa essere disposta la sospensione per |l
periodo massimo di 3 mesi se I'assegnatario si gngen forma scritta a non contravvenire
piu al regolamento d’'uso ed a rimuovere a proguese tutte le conseguenze derivate dalla
violazione;
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6. in caso di gravi danni causati all'alloggio oealparti comuni pud essere disposta la
sospensione al massimo per tre mesi se I'assegnatampegna informa scritta ripristinare
a proprie spese i danni causati rimuovendone leegprenze;

7. in caso di esecuzione di opere senza titolodpensione puo essere disposta per un periodo
non superiore a tre mesi se I'assegnatario si imgég forma scritta a eliminare a proprie
spese le opere compiute ed a risarcire eventualii dkerivati;

8. in caso di sublocazione parziale dell'alloggiosiaspensione pud essere disposta per un
periodo massimo di 1 mese, se l'assegnatario segmg in forma scritta a ripristinare la
regolare occupazione dell’alloggio erp come augata;

9. in caso di accesso non consentito ad Agenti ttoer o alla Polizia Municipale la
sospensione potra essere disposta per un perigdsuperiore a 1 mese nell'ipotesi in cui
I'assegnatario si impegni, in forma scritta, a @nse I'accesso all’alloggio, ed alle relative
pertinenze, agli agenti accertatori di cui all24t bis della I.r. 24/2001 e ss.mnflie agli
agenti di polizia municipale, per le verifiche meliche e ispezioni sulla conduzione dello
stesso;

10.in caso di titolarita di un diritto di proprietasufrutto, uso o abitazione su uno o piu
immobili considerata rilevante ai sensi dei critprevisti dalla normativa in materia di
edilizia residenziale pubblica, da parte di un comgnte del nucleo la sospensione della
emissione del provvedimento di decadenza potrareesdisposta per un periodo non
superiore a 6 mesi al fine di consentire allietsato di rinunciare all’assegnazione e
rilasciare I'alloggio di edilizia residenziale puidia.

Art. 8

Effetti del provvedimento di sospensione
Durante il periodo di sospensione, I'assegnatasitinuera a pagare il canone di locazione calcolato
ai sensi dell’'art.35 della L.R. 24/2001 e ss.mrff.isenza maggiorazioni.
Tuttavia, nel caso in cui la sospensione vengacaao comungue alla stessa faccia seguito il
provvedimento di decadenza, I'assegnatario e terintsolido con i componenti il nucleo, al
pagamento del canone di locazione maggiorato caorcenza dalla data di adozione del
provvedimento di decadenza.

Art. 9
Revoca del provvedimento di sospensione
In qualsiasi momento la sospensione accordata @ssare revocata anzitempo, con determina
dirigenziale motivata, qualora venga accertataidéazione delle prescrizioni imposte con I'atto di
sospensione stesso, ovvero venga accertata laieioéadi ulteriori fattispecie punite dalla L.R. n.
24/2001 e ss.mm.ii con la pronuncia di decadenza.

Art. 10
Effetti della revoca della sospensione o del manadempimento delle prescrizioni imposte.
In caso di revoca anticipata del provvedimento @spgnsione, ovvero nel caso in cui venga
accertato — al termine del periodo accordato dpesesione — che le prescrizioni imposte non sono
state rispettate, verra ripreso il procedimentaletadenza. Dalla data della sua adozione, verra
applicato il canone maggiorato, di cui al preceeent. 8.

Art. 11
Impegno al rilascio dell’alloggio
L'emissione del provvedimento di decadenza potsaressospeso per un periodo non superiore a sei
mesi nell'ipotesi in cui I'assegnatario dichiam, forma scritta, di voler rilasciare spontaneamente
I'alloggio, riconoscendo contestualmente di essecerso in una delle ipotesi di decadenza di cui
all'art. 30 della L. R. n. 24/2001 e succ.mrfii.
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E’ comunque fatto salvo quanto previsto dagli &4.e 14 bis del Regolamento del contratto di
locazione (accertamento delle violazioni e relataazioni).
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PARTE V torna a indice PARTE V
REGOLAMENTO PER L’AUTOGESTIONE DEI SERVIZI ACCESSOR | E
DEGLI SPAZI COMUNI E LA CONVOCAZIONE E GESTIONE
DELL'ASSEMBLEA ANNUALE DEGLI ASSEGNATARI

Art. 1

(L’Autogestione dei servizi accessori e degli sgamnuni)
A sensi del Capo I° e II° della L.R. 24/2001 erss.ii. per gli immobili di erp nei quali la totadit
delle unita immobiliari sia stata assegnata inZomae, la gestione dei servizi accessori, deglzispa
comuni e della manutenzione ordinaria degli immobilattuata dagli assegnatari in forma di
autogestione secondo i principi stabiliti dal prdaseRegolamento. Le disposizioni del presente
Regolamento di autogestione costituiscono paregmnte e sostanziale del contratto di locazione
ed annullano ogni precedente forma di amministrezio

Art. 2

(Costituzione dell’autogestione)
I Comune/Ente gestore favorisce e promuove l'aggtigne dei servizi accessori e degli spazi
comuni nei fabbricati di erp.
L’autogestione é relativa ad uno o piu fabbricat, una sola scala di un fabbricato di piu scale
gualora sia possibile una gestione autonoma dezseer la stessa, o ad un complesso di fabbricati
che hanno in comune servizi accessori e parti cooppure esigenze di una gestione comune.
L’autogestione e formalmente costituita con apposissemblea, promossa dal Comune/Ente
gestore o dagli assegnatari, previo avviso di coazione spedito almeno 5 giorni prima del suo
svolgimento a tutti gli assegnatari, a mezzo ditgp@sdinaria, posta elettronica certificata, fax o
tramite consegna a mani.
In caso di convocazione da parte degli assegnatquia della stessa deve essere trasmessa al
Comune/Ente gestore.
In questa assemblea si prende atto del Regolantkndmitogestione e si eleggono le strutture
dell’autogestione di cui all’art 4.
L’autogestione é regolarmente costituita quandocettata da almeno il 51% degli assegnatari, ha
validita di un anno e si intende rinnovata tacitatae
L’autogestione puo essere interrotta in qualsiasinento su richiesta del Comune/Ente gestore o di
almeno il 51% degli assegnatari.
L’interruzione deve essere debitamente motivata.
Al momento della costituzione dell'autogestioneCibmune/Ente gestore redige e consegna al
rappresentante dell’autogestione apposito verlsatoscritto dalle parti, in cui sono riportati i
servizi comuni e i beni comuni, le pertinenze,iigipianti comuni e le loro condizioni.
Sono altresi consegnati la documentazione attestardonformita e la sicurezza degli impianti, il
libretto di fabbricato se esistente e I'elenco dagsegnatari.

Art. 3
(Compiti dell’autogestione)

L’autogestione ha per oggetto:

— la gestione dei costi diretti derivanti dallusodalla fruizione delle parti comuni del

fabbricato;

— la gestione dei costi diretti dei servizi accesssativi al fabbricato;

— le modalita d’'uso e di fruizione delle parti comardei servizi accessori del fabbricato;

— la gestione delle spese attinenti alle attivigraandicate.
L’autogestione disciplina I'uso degli spazi comudegli spazi verdi e dei locali a disposizione,
rispettando la destinazione originaria.
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Tale uso deve essere stabilito per scopi e finabtdali che ne rispettino il godimento da parte di
tutti gli assegnatari.

Nella gestione dei servizi e degli spazi comunntrig la conduzione e la manutenzione ordinaria
degli stessi e degli impianti nei termini e secofeldpartizioni di cui al Regolamento del contoatt
di locazione.

Restano a carico esclusivo del Comune/Ente geglomdempimenti derivanti dagli obblighi di
legge o di regolamento di competenza della prapdegli immobili.

Art. 4
(Organi dell’'autogestione)
Sono organi dell'autogestione:
— l'assemblea degli assegnatari;
— il rappresentante dell'autogestione;
— il comitato di gestione.

Art. 5
(Assemblea degli assegnatari)

L’assemblea é costituita da tutti gli assegnatakifabbricato.
Ciascun componente del nucleo assegnatario avetd® tpuo partecipare validamente
all'assemblea in sostituzione del titolare assente.
Ogni assegnatario puo farsi rappresentare da @rsona con delega scritta. Non sono ammesse
piu di due deleghe alla stessa persona.
I Comune/Ente gestore partecipa con diritto diovalle assemblee qualora vi siano alloggi non
assegnati o occupati senza titolo.
L’assemblea si riunisce in via ordinaria entro @ mdtre 180 giorni dalla chiusura dell’esercizio
finanziario per 'esame e I'approvazione del rendio e del bilancio preventivo.
L’assemblea si riunisce in via straordinaria tlgt@olte che il rappresentante dell’autogestionke o
comitato di gestione lo ritenga necessario o quarelae sia richiesta da parte del Comune/Ente
gestore o di almeno un quarto degli assegnatari.
In modo patrticolare 'assemblea provvede:

— acostituire e ad interrompere l'autogestione;

— anominare e revocare il rappresentante dell’asiogne;

— anominare e revocare I'eventuale comitato diigest

— ad approvare i bilanci preventivi ed i rendicartnuali;

— adeliberare in ordine ad ogni attivita riguar@aihfunzionamento dell’autogestione;

— astabilire 'eventuale compenso del rappreseatdell’autogestione;

— ad individuare i criteri per la ripartizione dedipese;

— ad approvare gli atti assunti dal rappresentagiteadtogestione in via straordinaria;

— adeliberare i programmi di manutenzione ordindeiaservizi accessori e spazi comuni ;

— ad approvare i regolamenti interni;

— ad approvare I'esperimento di azioni legali comgfiiassegnatari e contro i terzi proposte dal

rappresentante dell’autogestione.

Art. 6

(Convocazione e modalita di svolgimento dell’asskeap
L’assemblea e convocata a cura del rappresentafitautbgestione mediante recapito di avviso
individuale a tutti gli assegnatari almeno 5 gignmmma della data fissata.
L’avviso deve contenere l'indicazione del luogol gierno e dell’ora della riunione, delle materie
da sottoporre alla deliberazione dell’lassembleajeta data e ora della riunione in seconda
convocazione.
L’assemblea si intende validamente costituita qoas@no presenti almeno i due terzi degli
assegnatari in prima convocazione e almeno un tergeconda convocazione.
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Le deliberazioni, comprese quelle relative ai lilae ai regolamenti, si considerano valide se
approvate con il voto favorevole della maggioradegli intervenuti.

Gli assegnatari ed i loro delegati presenti allmione devono nominare tra loro, di volta in volta,
un presidente e un segretario.

Il segretario ha il compito di redigere il verbdiel'assemblea su apposito libro verbali.

Per le impugnazioni del’assemblea si applica quanevisto dall’art. 1137 del codice civile.

Il verbale dei lavori dell'assemblea verra firmatd presidente e dal segretario.

Copia del verbale verra esposta negli appositiigpgervati alle comunicazioni e verra trasmessa
agli assegnatari assenti.

Agli assegnatari che ne facciano richiesta deveresfiasciata copia del verbale di assemblea entro
30 giorni dalla data dell’assemblea stessa.

Il rappresentante dell'autogestione ha I'obblig@aivocare I'assemblea degli assegnatari oltre che
alle scadenze previste dal presente Regolamentayagtvolta ne facciano richiesta un quarto degli
assegnatari o il Comune/Ente gestore.

Art. 7

(Rappresentante dell’'autogestione)
Il rappresentante dell’autogestione € nominatdaksemblea e deve essere scelto tra gli assegnatari
facenti parte dell’autogestione.
Se nessuno degli assegnatari accetta di diverapmrasentante dell’autogestione, la gestione dei
servizi e degli spazi comuni sara assunta da AQERyalita di ente gestore del patrimonio di erp,
per conto del Comune.
Per la nomina del rappresentante dell'autogestagerre il voto favorevole della maggioranza dei
facenti parte dell’autogestione.
Il rappresentante dell’autogestione dura in canic@nno e puo essere riconfermato.
L’assemblea puO per giustificati motivi revocare iogni momento il rappresentante
dell’autogestione con la stessa maggioranza dalcdfi comma dell’art. 6.
In caso di dimissioni volontarie il rappresentamtell’autogestione deve assolvere il proprio
mandato per l'ordinaria amministrazione fino allamina del nuovo rappresentante, che dovra
essere effettuata entro 60 giorni dalla data dktressioni.

Art. 8
(Compiti del rappresentante dell’ autogestione)

Il rappresentante dell’autogestione ha la rapptasea degli interessi sociali degli assegnatari nei
rapporti con terzi e con il Comune/Ente gestore.
Il rappresentante dell'autogestione provvede afliondi ciascun esercizio a redigere un preventivo
da cui risultino:

— le spese che si prevedono nell’esercizio pemzAautogestiti;

— le quote a carico di ciascun assegnatario;

— laripartizione delle quote in rate periodichedivide ciascuna nelle voci suddette.
Alla fine di ciascun esercizio il rappresentantdl’agogestione deve redigere un rendiconto
distinto nelle voci suddette, da cui risultino |gese effettivamente sostenute con la suddivisione
degli oneri a carico di ciascun assegnatario, I'amtawre dei versamenti effettuati dai singoli, i
relativi conguagli attivi e passivi nonché I'entigsidua dei fondi accantonati.
Il rappresentante dell’autogestione deve:

— tenere il registro dei verbali del’assemblea dagtegnatari;

— tenere il registro di cassa sul quale devono ess®rotati tutti i movimenti di denaro;

— convocare I'assemblea degli assegnatari;

— eseguire le deliberazioni dell’assemblea degkgsatari ;

— curare lI'osservanza del Regolamento per I'usoi @glygi e degli spazi comuni;

— riscuotere le quote di partecipazione alle spesgg# dssegnatari;
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provvedere all’apertura di un conto corrente i@esall’autogestione da utilizzarsi per la
riscossione delle quote di competenza;

gestire e riscuotere le quote di partecipaziongli dessegnatari ai costi connessi ai
programmi di miglioramento dei servizi accessoridegli spazi comuni approvati
dall’'assemblea,;

rendere conto della sua gestione alla fine di agmio all’assemblea degli assegnatari e al
Comune/Ente gestore;

stipulare in nome dell'autogestione i contratti [@efornitura dei servizi, nonché tutti gli atti

e i contratti che si rendessero necessari resti@no@ in ogni caso la responsabilita solidale
di tutti gli assegnatari nei confronti dei terzile@l Comune/Ente gestore;

assicurare, con il concorso del comitato di gestiee esistente, I'osservanza del presente
Regolamento;

proporre, con il concorso del comitato di gestigeeesistente, il regolamento interno da
sottoporsi all'approvazione dell'assemblea. Talgol@mento non deve essere in contrasto
con le regole generali predisposte dal Comune/gestore con appositi regolamenti e con
quanto previsto dalla vigente normativa;

segnalare tempestivamente al Comune/Ente gestweprocedera al recupero a termini di
legge, eventuali situazioni di morosita riguarddatjuote per servizi;

segnalare immediatamente eventuali situazioni eticplo ai competenti uffici preposti
nonché al Comune/Ente gestore;

agire e rappresentare in giudizio l'autogestiome eonfronti di terzi nel’ambito delle
attribuzioni sue e dell’autogestione. Qualora mtemuto delle citazioni e dei provvedimenti
dell'autorita amministrativa esorbiti dalle attribani del rappresentante dell’autogestione,
questi e tenuto a darne notizia agli assegnataal Edmune/Ente gestore.

Al rappresentante dell’autogestione puo venireibafiio dall’assemblea degli assegnatari un
compenso da addebitarsi alle spese comuni.

Il rappresentante dell'autogestione per lo svolgitaedelle funzioni sopraindicate si avvale della
collaborazione e del contributo del comitato ditige®e se nominato.

Art. 9
(Comitato di gestione)

Il comitato di gestione e eletto dall’assemblea taoto favorevole della maggioranza dei facenti
parte dell’autogestione.

| suoi componenti sono scelti tra gli assegnataenti parte dell’autogestione.

Il comitato di gestione € composto da un minimdreliad un massimo di cinque membiri, dura in
carico un anno e puo essere riconfermato.

[l comitato si riunisce periodicamente in base aigenze.

Delle riunioni va redatto apposito verbale.

Del comitato fa parte di diritto come segretarimappresentante dell’autogestione.

Il comitato assegna ad ogni componente compitiiBpec

Sono compiti del comitato:

organizzare e realizzare il lavoro necessarioiglione funzionamento dei servizi comuni;
fare osservare le norme regolamentari,

rappresentare l'unita dell'autogestione a livelilcomplessi di stabili mantenendo rapporti
con il Comune/Ente gestore e con le OO.SS degligmsgari per tutti i problemi connessi
all'autogestione;

dirimere controversie di ogni genere in ordinseavizi comuni.

Il comitato collabora con il rappresentante delicagestione.
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Art. 10

(Obblighi degli assegnatari)
Gli assegnatari devono attenersi al contrattochzmne, aRegolamento del contratto di locazigne
al presente Regolamento, nonché al regolamentmtealle deliberazioni dell'assemblea.
Gli assegnatari che acquistano l'alloggio rimangoobbligati all’osservanza del presente
Regolamento fino alla costituzione del condomin@ono tenuti allosservanza del presente
Regolamento anche i conduttori di negozi e loaainpresi nel fabbricato in autogestione.
Nessun assegnatario o occupante di alloggio erpsptttarsi al pagamento delle spese comuni
deliberate in sede di assemblea, neppure rinunciandiritti loro spettanti su impianti, servizi o
parti di uso comune.
A carico degli assegnatari puo essere costitudn,delibera del’assemblea, un adeguato fondo di
riserva, reintegrabile, per assicurare la copeett® spese di gestione.
Le spese vengono sostenute dagli assegnatari uranpgoporzionale al valore della porzione di
immobile loro assegnata in godimento, salvo divemsasenzione.  Se si tratta di cose destinate a
servire agli assegnatari in misura diversa, le sgeno suddivise secondo piani di riparto redatti
proporzionalmente all’'uso.
Qualora un edificio abbia piu scale, cortili, lastsolari, opere o impianti destinati a servireaun
parte dell’intero fabbricato, le spese relativa giéstione e alla manutenzione dei servizi accessor
spazi comuni sono a carico del gruppo di assegratame trae utilita.
Gli assegnatari sono tenuti al pagamento delleequetle forme richieste e alle scadenze fissate.
Decorso tale termine vengono applicati gli interésgali.
Le somme dovute e non pagate vengono richieste ralgresentante dell’autogestione al
Comune/Ente gestore, il quale provvede al subemroonfronti dell’autogestione e al conseguente
recupero nei confronti degli assegnatari attravégdumollette di riscossione del canone di locazione
richiedendo, oltre agli interessi legali, un rimdm spese pari ad una percentuale dell'insoluto par
al 10% con un minimo di euro 5.
Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal Comune/Ente gestore le spese sostenute
per i servizi ad essi prestati.
Tramite la riscossione del canone il Comune/Enstoge puo incassare dagli assegnatari le quote
relative alle spese di manutenzione ordinaria gedlé comuni.
Tutti i componenti del nucleo avente diritto sortabligati in via solidale al pagamento di quanto
dovuto per la gestione dei servizi comuni.
La morosita nel pagamento dei servizi € equipaaaella relativa al canone di locazione.
In caso di inottemperanza e di mancata sanat@aauso il termine fissato, il Comune/Ente gestore
potra esperire azione giudiziaria per il recuperbadedito .
Qualora l'assegnatario si sia reso moroso per uiogee superiore a tre mesi, il Comune/Ente
gestore pronuncia la decadenza salvo i casi diessgpne della stessa di cui ai commi 4° e
5°dell’'art. 32 della L.R. n. 24/01 e ss.mn¥di(sanatoria della morosita attraverso piani di peca
ovvero gravi e comprovate situazioni personaliraifiari del nucleo assegnatario) e di cui all’aft.
— punto 2 deRegolamento di sospensione dell’emissione del wownento di decadenza

Art. 11
(Diritti degli assegnatari)

Gli assegnatari sono di diritto membri dell’autagmse sulla base dell’assegnazione ottenuta.

Tale diritto e irrinunciabile e cessa contemporameg@e al venir meno, per qualsiasi motivo,
dell’'assegnazione.

Il rappresentante dell’autogestione e tenuto a eretta disposizione degli assegnatari la
documentazione dell'autogestione, a fornire suiesta, salvo rimborso della spesa, copia della
rendicontazione periodica, nonché a fornire logmicchiarimento che si renda necessario, nel

rispetto della normativa per la tutela della prizac
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Art. 12

(Poteri e doveri del Comune/Ente gestore)
Al solo scopo della tutela dei beni oggetto delicmestione, é riconosciuto al Comune/Ente gestore
il potere di ispezione e di controllo.
Qualora si dovessero riscontrare nella conduzi@fiéadtogestione danneggiamenti all'immobile o
agli impianti, il Comune/Ente gestore procederaotifioare i rilievi effettuati al rappresentante
dell’'autogestione e, nel caso di non interventdalgbgestione, ad eseguire gli interventi necessar
con successivo addebito delle spese a carico asggignatari.
I Comune/Ente gestore pud in qualunque momentociksee poteri di verifica nell’attivita
complessiva dell'autogestione, tendenti ad acaettacorretta gestione della stessa.
Qualora si riscontrassero irregolarita nell’eseccidell’autogestione, il Comune/Ente gestore
provvede a sospenderla in attesa di appurareriktiiparsi delle condizioni atte a garantirne un
corretto funzionamento.
Nel periodo di sospensione la gestione compete cat, Ajuale ente gestore del patrimonio di erp
per conto del Comune.
A fronte del permanere delle condizioni di cui sgpil Comune/Ente gestore richiede la
convocazione dell'assemblea per interrompere |gegtone .
I Comune/Ente gestore in caso di morosita da mtd assegnatari nel pagamento delle quote per
servizi, subentra agli stessi versando all’autagestquanto dovuto e provvede al recupero delle
somme nei confronti degli assegnatari nei termimeemodi previsti per la morosita da canone e di
cui si e detto al precedente art. 10.
I Comune/Ente gestore ha I'obbligo di recuperarenbrosita a carico degli assegnatari senza oneri
per I'autogestione
Nei confronti dellassegnatario inadempiente il Gmm/Ente gestore applichera il disposto
dell’articolo 30 lett. d) e I'articolo 32 comma 2®lla L.R. n. 24/2001 e ss.mm . salvo quanto
previsto dall’'32 articolo al commi 4° e 5° e dait. 7 punto 2 del Regolamento comunale di
sospensione dell’emissione del provvedimento dadenza.
Qualora nel fabbricato vi siano alloggi vuoti, b@une/Ente gestore provvede a sostenere le spese
comuni per la quota relativa a detti alloggi.
Al fine di consentire la corretta ed efficienteuatzione dell’autogestione il Comune/Ente gestdre, a
sensi del 2° comma dell'art. 22 della L.R. n. DO2 e ss.mm.ii?*, ha il compito di fornire alle
autogestioni la necessaria assistenza tecnica astrativa e legale per la loro costituzione e
funzionamento.

Art 13

(Gestione dei servizi accessori e degli spazi comeirfabbricati in locazione)
Nei fabbricati erp interamente in locazione, qualeron risulti possibile la costituzione o |l
proseguimento dell’autogestione, la gestione deiides degli oneri accessori, degli spazi comuni
e della manutenzione ordinaria € attuata attraveEste Gestore, secondo quanto previsto e
disciplinato negli articoli precedenti.
L’attivazione di questa forma di gestione € proracdal Comune/Ente gestore o dagli assegnatari;
e in qualsiasi momento e possibile interromperlaripeistinare I'autogestione.
Gli assegnatari hanno I'obbligo di corrispondeliereaalle quote di competenza per i servizi comuni
e gli oneri accessori, il compenso per I'attivitachministrazione.
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PARTE VI torna a indice PARTK/I
REGOLAMENTO DI CONDOMINIO —
REGOLAMENTO TIPO PER | FABBRICATI DI EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA

TITOLO | —
DISPOSIZIONI GENERALI ED ELEMENTI COMUNI
Art. 1
Il presente Regolamento e redatto in ottemperandis@osti delle norme del Titolo VII Capo Il del
Codice Civile, degli artt. 9 e 10 della Legge n238, dell'art. 23 della L.R. n. 24/2001 e
ss.mm.ii.?, e della legge 220/2012, e disciplina le modalitgestione condominiale nei fabbricati
di erp a proprieta mista secondo quanto statubite leggi vigenti e dal Codice Civile.

Art. 2

Entro il mese successivo alla data di stipula dmntratti di compravendita o dei contratti
preliminari di vendita, il Comune/Ente gestore @ delegato promuove gli atti preliminari per la
costituzione dellAmministrazione condominiale negdifici di erp a proprietd mista,
indipendentemente dal numero degli alloggi cedutvpedendo anche a convocare apposita
assemblea. Dal momento della formale costituzioake cdndominio cessa per i proprietari e
promittenti acquirenti I'obbligo di corrispondesé Comune/Ente gestore le quote per spese
generali di amministrazione e manutenzione defitadi

Art. 3
La partecipazione al condominio degli assegnataifocazione di alloggi di erp compresi negli
edifici gestiti in regime condominiale & obbligator Essi hanno diritto di voto in luogo del
Comune/Ente gestore per le deliberazioni relatilespese e alle modalita di gestione dei servizi e
per quelle relative agli interventi di manutenzipimetutto o in parte, a carico degli assegnatati,
eccezione di quelle aventi ad oggetto: lavori da@tdinaria manutenzione sulle parti comuni e
sugli impianti tecnologici, lavori di innovazioned® manutenzione e ricostruzione ex artt. 1120,
1121, 1124 e 1125 Codice Civile, esperimento dorazgiudiziali nei confronti di Condomini,
Assegnatari o Conduttori, modifica del Regolamattoondominio e delle tabelle millesimali. Dal
momento della formale costituzione del condominio agsegnatari in locazione sono tenuti a
versare direttamente all’Amministratore le quotprdpria competenza per i servizi a rimborso, per
| servizi accessori e per la gestione degli spaziuni.
Gli oneri di cui sopra relativi agli alloggi non segnati, ai fini del presente Regolamento,
competono al Comune/Ente gestore per tutto il derim cui gli stessi rimarranno vuoti, nella
misura prevista dagli articoli seguenti.

Art. 4
Gli oneri connessi alla gestione dei servizi acoe®sdegli spazi comuni, relativamente agli allogg
di proprieta del Comune, sono determinati in mistwarispondente ai millesimi come risultanti
dalle tabelle millesimali e competono agli assegmat al Comune nella misura prevista dal vigente
Regolamento per la ripartizione degli oneri fra G e assegnatari, che qui si richiama quale
parte integrante e sostanziale. Nelle more dellisizjone delle tabelle millesimali, ove mancanti,
gli oneri vanno ripartiti in proporzione all'usoe&lgiascun condomino puo fare delle parti comuni.
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Art. 5
In caso di inadempimento da parte degli assegrdg#ié obbligazioni nei confronti del condominio
e degli altri condomini, i Comune/Ente gestorepoisde in via subordinata dell’adempimento,
fermo restando il diritto di rivalsa.

Art. 6
Nei fabbricati di erp non € ammessa la costruziemgra I'ultimo piano dell'edificio. E' pertanto
fatto espresso divieto ai proprietari dell'ultimanp dell'edificio di elevare nuovi piani. Il divadi
costruire nuovi piani in sopraelevazione vale anobe confronti del proprietario esclusivo del
lastrico solare.

TITOLO Il -
DISCIPLINA DEI RAPPORTI DI PROPRIETA’
Art. 7

Sono oggetto di proprieta comune dei proprietaiedgngole unita immobiliari dell’edificio, anche
se aventi diritto a godimento periodico e se naulta il contrario dal titolo, tutte le parti
dell’edificio, le aree, le opere ed impianti ne@ssll’'uso comune, come previsto dall’art. 1117
C.C. Rispetto alle modificazioni delle destinaziofuso ed alla tutela delle destinazioni d’uso, si
richiamano le disposizioni rispettivamente dell’drt17-ter e art. 1117-quater C.C..

Art. 8
Per tutti gli effetti di cui allart. 1123 del Cadi Civile i valori proporzionali delle proprieta
esclusive dei condomini sono quelli di cui alleettd millesimali redatte in conformita alle vigenti
norme in materia.

Art. 9

Gli alloggi dei condomini dovranno essere destinail’'uso esclusivo di abitazione. Non e
consentito I'impianto di uffici professionali, néexcizio di industrie e commerci, fatto salvo il
lavoro a domicilio secondo le modalita previsteriateria dalla Leggi e dai Regolamenti vigenti.

I condomini dovranno servirsi della cantina, deflaffitta del garage e di ogni altro spazio
accessorio e/o pertinenziale all’alloggio esclusieate per gli usi cui sono destinati. E’ proibito
adibire tali locali/spazi ad attivita lavorativead abitazione o comunque mutarne la destinazione
d’uso.

Art. 10
Ogni condomino ed il Comune per conto dei propsegsatari in locazione semplice, € tenuto ad
eseguire nei locali di sua proprieta le opere @ipgarazioni necessarie per evitare danni alla
proprieta degli altri condomini e delle parti comerdeve consentire che nei locali di sua proprieta
si proceda alle riparazioni e ai lavori ritenutcassari dall’Amministratore o dall'Assemblea per la
conservazione o il miglioramento delle parti comusalvo il diritto al risarcimento del danno
conseguente.

Art. 11
L'’Amministratore deve obbligatoriamente assicuramemodo adeguato l'intero stabile contro gli
incendi e la responsabilita civile per le parti dominiali, senza il bisogno di particolare
autorizzazione da parte dellAssemblea e deve pamre a contrarre, a nome del condominio, la
relativa polizza.

Nel caso in cui parte dello stabile risulti gia iessto I'Amministratore, senza il bisogno di
particolare autorizzazione da parte dell'’Assemldeage provvedere in accordo con i proprietari, a
contrarre una adeguata polizza di assicuraziongagh incendi e la responsabilita civile per le
parti del fabbricato condominiale non assicurato.
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Art. 12
Salvo diversa decisione, da deliberarsi da parta Assemblea con la maggioranza prevista dal 1°
comma dell'art. 1136 del Codice Civile, le speseersarie per la conservazione e per il godimento
delle parti comuni dell'edificio, per I'assicura@@® contro gli incendi e la responsabilita civile
dell'edificio, per la prestazione dei servizi neleresse comune e per le innovazioni deliberata da
maggioranza sono sostenute dai condomini, assegeatonduttori in misura proporzionale al
valore della proprieta di ciascuno cosi come irtligko nelle tabelle millesimali. Se si tratta ds&o
destinate a servire i condomini in misura divelsapese sono ripartite in proporzione dell'uso che
ciascuno puo farne.
Qualora un edificio abbia piu scale, cortili, lastsolari, opere o impianti destinati a servireaun
parte dell'intero fabbricato, le spese relativa &dko manutenzione sono a carico del condomino, o
del gruppo di condomini, che ne trae specificatatil
Nella suddivisione degli oneri che riguardano ihdominio, i rapporti tra Comune ed assegnatari
sono disciplinati dal vigentBegolamento per la ripartizione degli onteai Comune ed assegnatari,
Per quanto riguarda i criteri di ripartizione dedfgese, si precisa che:

a) le spese di manutenzione e di ricostruzione offitts dei solai, delle volte e dei lastrici
solari, si dividono secondo le regole stabiliteldagt. 1125 e 1126 del Codice Civile;

b) le spese di manutenzione e ricostruzione deflee st dividono tra tutti i condomini secondo
le regole stabilite dall'art. 1124 del Codice Gyil

c) le spese per la pulizia delle scale e per il sors dell'acqua condominiale si dividono in
parti uguali tra i condomini, salvo diversa deasaell’Assemblea;

d) le spese per il consumo dell'acqua potabile vampartite sulla base delle letture dei
contatori divisionali ovvero, in mancanza dei detiontatori e previa decisione
delllAssemblea, in proporzione al numero dei conaptinl nucleo familiare dei condomini,
assegnatari o conduttori;

e) le spese per il funzionamento, la manutenziod@earia e straordinaria e la ricostruzione
dellimpianto acqua e quant'altro necessario ablaeg funzionamento dell'impianto,
saranno ripartite in proporzione ai millesimi riswiti dalle tabelle millesimali del
fabbricato;

f) le spese per il riscaldamento dell'alloggio e lgeproduzione di acqua calda sono ripartite
sulla base delle letture dei contatori e dei mithegisultanti dalle tabelle millesimali del
fabbricato tenendo conto degli usi;

g) le spese di manutenzione degli accessori estincortili, delle aiuole, saranno divise tra i
condomini, secondo la quota millesimale di pertegn

h) le spese per il consumo della luce necessaridly@inare androni, scale, il lastrico solare, i
cortilivi e ogni altra spesa relativa alle partinaani, vanno ripartite in parti uguali tra i
condomini;

i) i consumi di energia elettrica nonché le tassespese di revisione e di manutenzione
dell'ascensore saranno ripartite tra tutti i conhdhei rispettivi fabbricati secondo i criteri
che saranno stabiliti dalla Assemblea condominiale;

j) sono interamente a carico del condomino le sgdesempetenza degli alloggi vuoti per tutto
il periodo in cui gli stessi non sono occupati.

Art. 13
Ai sensi dell'art. 1118 del Codice Civile nessundmmino puo rinunciare al suo diritto sulle parti
comuni. Il condomino non puo sottrarsi all'obbligocontribuire alle spese di conservazione delle
parti comuni, neanche modificando la destinaziohesal della propria unita immobiliare, salvo
guanto disposto da leggi speciali. I condomino pad rinunciare all’utilizzo dell’impianto di
riscaldamento o condizionamento, se dal suo digtdecivano notevoli squilibri di funzionamento
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o aggravi di spesa per gli altri condomini. Il nvaiante € comunque tenuto a concorrere al
pagamento delle spese per la manutenzione straoiaigkell'impianto e per la sua conservazione e
messa a norma.

TITOLO Il -
ORGANI DEL CONDOMINIO
Art. 14
Gli organi di rappresentanza e di amministrazioglecdndominio sono:
1) I'Assemblea dei condomini e assegnatari;
2) '’Amministratore.
Art. 15
L'Assemblea dei condomini e assegnatari ha i peté&iattribuzioni di cui all'art. 1135 del Codice
Civile e in particolare provvede:
a) alla nomina, conferma e revoca dellAmministm@tdrcui incarico ha durata di un anno e si
intende rinnovato per eguale durata,
b) all'approvazione del preventivo annuale di speseorrente durante l'anno, del piano di
riparto tra i condomini e gli assegnatari, noncekedmodalita di pagamento di dette spese;
C) all'approvazione del rendiconto annuale dell’amstiatore e all'impiego del residuo attivo
della gestione e dei lavori di ordinaria e straoadia manutenzione;
d) alla quantificazione della retribuzione annual&aweore dellamministratore, sulla base del
tariffario definito da ACER Ferrara ente gestorepdgrimonio comunale, il cui importo va ripartito
in parti uguali tra i condomini. Per gli alloggi €lip di proprieta del Comune I'onere del pagamento
del compenso compete all’assegnatario;

e) a deliberare, su proposta dell'amministratéespérimento delle eventuali azioni giudiziali
nei confronti dei condomini inadempienti nel pagatoalelle spese di competenza,
f) a deliberare I'apertura del conto corrente @eldominio da utilizzare per i versamenti delle

guote dovute da condomini e assegnatari e petiepredi somme da parte delllamministratore, per
I pagamenti da effettuare per conto del condominio;

s)] a disciplinare l'uso delle parti comuni e le nlddadi fruizione dei servizi d'interesse
comune;

h) all’eventuale nomina del consiglio di condomintomposto da almeno tre persone negli
edifici di almeno 12 unita immobiliari, da scegéetra i condomini, gli assegnatari o i conduttori,
con funzioni consultive e di controllo.

Art. 16
L'amministratore, le cui funzioni sono attribuital gporesente Regolamento e per quanto ivi non
derogate, dagli artt. 1129, 1130, 1131 e 1133 delic@ Civile, ha la rappresentanza degli interessi
dei condomini e assegnatari e, in particolare,edev
a) eseguire le deliberazioni dellassemblea, comdacannualmente per I'approvazione del
rendiconto condominiale di cui all’art. 1130-bisCC.e curare l'osservanza del presente
Regolamento;
b) disciplinare I'uso delle cose comuni e la fruimodei servizi nell'interesse comune, in modo
che ne sia assicurato il miglior godimento peraia® dei condomini;
c) riscuotere i contributi ed erogare le spese a@eodr per la manutenzione ordinaria delle
parti comuni dell’'edificio e per I'esercizio deirs&i comuni;
d) compiere gli atti conservativi relativi alle gazobmuni dell’edificio;
e) eseguire gli adempimenti fiscali;
f) curare la tenuta del registro di anagrafe conaate di cui all’art. 1130 C.C.;
g) curare la tenuta del registro dei verbali debsemblee, del registro di nomina e revoca
dell’amministratore e del registro di contabilita;
h) conservare tutta la documentazione inerentepatdaria gestione riferibile sia al rapporto
con i condomini sia allo stato tecnico-amministratilel’edificio e del condominio;
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i) fornire al condomino che ne faccia richiesta stiegione relativa allo stato dei pagamenti
degli oneri condominiali e delle eventuali liti@orso;
J) redigere il rendiconto condominiale annuale deistione e convocare I'assemblea per la
relativa approvazione entro 180 gg.;
k) agire in giudizio per il recupero dei crediti neonfronti dei condomini, assegnatari e
conduttori morosi;
[) svolgere le funzioni di segretario verbalizzanétle assemblee;
m) ordinare lavori di pronto intervento, in caso drgente indifferibilita, dandone
comunicazione nella prima assemblea.
Allamministratore non possono essere conferiteegle per la partecipazione a qualunque
assemblea.

Art. 17
L'assemblea ordinaria, cosi come quelle straonginarconvocata dall'amministratore con apposito
avviso di convocazione da far pervenire almeno queéngiorni prima della data fissata per
I'adunanza in prima convocazione, a mezzo di pastsomandata, posta elettronica certificata, fax
o tramite consegna a mani. Gli avvisi di convocagidevono contenere lindicazione del luogo e
dell'ora della riunione, gli argomenti da trattaesanno recapitati ai condomini e/o conduttori ed
agli assegnatari. In caso di omessa, tardiva ompbeta convocazione degli aventi diritto, la
deliberazione assembleare & annullabile ai serartle1137 C.C. su istanza dei dissenzienti o
assenti perché non ritualmente convocati. E' \ael@mttrattazione e la decisione di argomenti non
indicati nell'avviso di convocazione o indicati modo generico con le espressioni: "varie ed
eventuali", "comunicazioni delllamministratore" tir@a analoghe a meno che l'assemblea con la
presenza di tutti i soggetti aventi diritto al vaton decida unanimemente di trattare argomenti non
posti all'ordine del giorno. L'assemblea ordingeea la trattazione degli argomenti di cui allededt
a) b) c) d) e) dell'art.16 deve essere convocdta eantoottanta giorni dalla chiusura dell'eseociz
finanziario. La mancata convocazione entro dettanitee costituisce valido motivo di revoca
dell'amministratore ai sensi dell'art. 1129 del iCecCivile.

Art. 18

L'assemblea ordinaria e le assemblee straordinariprima convocazione sono regolarmente
costituite con l'intervento di tanti condomini atag@presentino i due terzi del valore dell'edifieita
maggioranza dei partecipanti al condominio. Sorlmlede deliberazioni approvate con un numero
di voti che rappresenti la maggioranza degli wdauti e almeno la meta del valore dell'edificio.
Se l'assemblea non pud deliberare per mancanzaurdero legale, I'assemblea in seconda
convocazione delibera in un giorno successivodalgulella prima e, in ogni caso, non oltre dieci
giorni dalla medesima. L’assemblea in seconda cmamione € regolarmente costituita con
I'intervento di tanti condomini che rappresentinmeno un terzo del valore dell’edificio e un terzo
dei partecipanti al condominio. La deliberazioneadida se approvata dalla maggioranza degli
intervenuti con un numero di voti che rappresenttarzo del valore dell’edificio. Le deliberazioni
che concernono la nomina e la revoca delllammatiste o le liti attive e passive relative a materie
che esorbitano dalle attribuzioni dellamministrato le deliberazioni che concernono la
ricostruzione dell’edificio o riparazioni straordire di notevole entita e le deliberazioni di cgiia
articoli 1117-quater, 1120 — secondo comma, 11P2dachée 1135 — terzo comma — del Codice
Civile, devono essere sempre approvate con la meggia stabilita dal secondo comma dell’art.
1136 C.C.. Le deliberazioni di cui all'art. 112(Qosimo comma e all’art. 1122-bis — terzo comma,
devono essere approvate dall’assemblea con un ouineoti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti ed almeno i due terzi del valore ddifieio. | conduttori partecipano alle adunanze:

= con diritto di voto in luogo del proprietario deffpartamento locatogli nelle delibere

dell'assemblea condominiale relative alle speskeensdalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria;
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= senza diritto di voto, ma con diritto di intervemiisulle delibere relative alla modificazione
degli altri servizi comuni.

Gli assegnatari partecipano alle adunanze cortadttitvoto in luogo del Comune, per le materie

indicate al precedente art. 3; senza diritto doyvana con diritto di intervenire, sulle delibere
relative a tutti gli altri argomenti.

Art. 19
L'assemblea non puo deliberare, se non constautthedondomini sono stati invitati alla riunione,
per cui prima dell'inizio dei lavori I'amministoae fa constatare la regolare convocazione e
costituzione dell'assemblea e propone la nominaurdi presidente. Nominato il presidente,
I'amministratore assume le funzioni di segretad@enota sull'apposito libro verbali la discussjone
le deliberazioni assunte con le relative votazee eventuali osservazioni e dichiarazioni di cui
venisse richiesta l'inserzione a verbale. Il vexbeei lavori dell'assemblea verra firmato dal
presidente e dal segretario seduta stante o nelzessiva prima adunanza. Per le impugnazioni
delle deliberazioni dell'assemblea si applicanmdene previste dall'art. 1137 del Codice Civile.
L’eventuale azione di annullamento della delibeva sospende I'esecuzione della deliberazione,
salvo che la sospensione sia ordinata dall'autgritdiziaria.

TITOLO IV -
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
Art. 20
| condomini devono comunicare il proprio domicilal'amministratore. In difetto di detta
comunicazione il condomino si intendera domiciljatyli effetti del presente Regolamento,
nell'alloggio di sua proprieta. In caso di trasfegnto di proprieta, oltre gli obblighi di legge, il
condomino e tenuto:
a) a comunicare all'amministratore le generalifademicilio del nuovo proprietario;
b) a far recepire espressamente al nuovo propoetaeil'atto di compravendita, tanto |l
contenuto del presente Regolamento, quanto lel¢atdlesimali del fabbricato;
C) a cedere al nuovo proprietario la sua quota ehproprieta dell’eventuale fondo di riserva.

Art. 21
In caso di mancata nomina dellamministratore ngltana e nella seconda assemblea di
costituzione del condominio, convocate dal Comun&Egestore, vi provvedera, a suo
insindacabile giudizio, il Comune/Ente gestore.

Art. 22
I condomini, anche per conto dei propri condutterigli assegnatari si obbligano a rispettare
integralmente le norme del presente Regolamen& Reholamento d'uso e di abitazione.

Art. 23
Per quanto non espressamente indicato nel preRegt@amento si fa espresso richiamo alle norme
di legge e di regolamento ivi richiamate e allepdszioni sulla comunione e sul condominio
dettate dal Codice Civile.
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TITOLO V —torna a indice Titolo V—
REGOLAMENTO D’USO E DI ABITAZIONE (FABBRICATI DI PROPRIETA’ MISTA)
Art. 24

(vai a Regolamento di Contratto art) 3
| condomini e gli assegnatari sono tenuti a :

— servirsi dell’abitazione, ai sensi dell’art. 158l C.C. con senso di responsabilita e
coscienza sociale, rispettando i Regolamenti emdaagti Enti locali in materia di: sanita,
igiene urbana, gestione dei servizi collettivi,anlstica;

— mantenere in buon ordine I'alloggio, i locali @gpazi di uso comune;

— osservare le norme di buon vicinato evitando, mwtque limitando, le occasioni di
conflittualita tra condomini, assegnatari ed anwelrso terzi, sia per ragioni attinenti al
rispetto del presente Regolamento, sia per quatien@ a qualsiasi altra motivazione di
ogni natura ed origine, tale da pregiudicare ietpuvivere di condomini e assegnatari anche
se estranei al fatto;

— garantire adeguata vigilanza sui minori su cer@sno potesta o tutela o custodia al fine
di impedire che con il loro comportamento, siai@iérno degli alloggi che negli spazi
comuni, arrechi danni o disturbi alle cose ed p#esone. Ai bambini sono riconosciuti
spazi specifici per i loro giochi. Le attivita diogo e ricreative sono vietate comunque su
scale, pianerottoli ed in genere in luoghi perisofger I'incolumita delle persone;

— attenersi alle decisioni assunte in assembleardme alla pulizia e la manutenzione delle
scale di accesso all'appartamento, degli spazi ucom delle aree scoperte, nonché per la
corretta raccolta e smaltimento dei rifiuti;

— collocare il nome del conduttore nella tastietares dei campanelli, nella targhetta a fianco
della porta di accesso all’ appartamento e neklaatta della corrispondenza;

— pulire periodicamente le fosse biologiche, | gitizlegrassatori e le colonne di scarico.

Art. 25
Ai condomini e agli assegnatari e fatto divieto di

— scuotere e battere dalle finestre verso strada rgpgani delle scale tappeti, tovaglie, stuoie,
lenzuola, materassi cuscini, ed oggetti di vestiafiale operazione € permessa solo nella
parte interna dei balconi oppure negli spazi apposnte creati e dovra effettuarsi
nell'osservanza del regolamento di Polizia Urbana.

— installare stenditoi alle finestre e negli spaazmani che non siano a cid espressamente
adibiti;

— installare tendaggi esterni, o altri ausili omigiegti (gazebo — ombrelloni — finte siepi —
teli in plastica — arella ecc... ) alle finestre, baiconi e sulle terrazze, senza preventiva,
espressa autorizzazione del Comune/Ente gestoréo (per gli assegnatari) e
dell’amministratore;

— depositare nei luoghi e negli spazi di uso conmhinielette, motocicli, autoveicoli, utensili,
attrezzi e comunque materiali di qualsiasi tipohenper breve periodo fatte salve diverse
disposizioni decise dal condominio all’'unanimita;

— lavare auto e moto negli spazi comuni o utilizzaimdpianti idrici comuni; lavare le vetture
all'interno del fabbricato o nelle autorimesse moanite di apposito scarico o di allaccio
autonomo all'impianto idrico, o nei vani di disimgre macchine o altri spazi comuni salvo
diverse disposizioni decise dal condominio all’'unata;

— trasgredire le norme interne sulla circolaziond, garcheggio e sul lavaggio veicoli e
motocicli; un particolare rispetto deve essere mrauto riguardo agli scivoli ed ai
corrimano installati per la mobilita di personeattigi. E' pertanto fatto divieto assoluto di
parcheggio di cicli e veicoli in genere sugli sdived in aderenza ai corrimano a tal fine
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installati. Il parcheggio degli autoveicoli alimatita gas di petrolio liquefatto (GPL),
limitatamente a quelli dotati di sistema di sicai@zonforme al regolamento ECE/ONU/67-
01 e consentito nei piani fuori terra ed al primanp interrato delle autorimesse, anche se
organizzate su piu piani interrati, nel rispettdlelenorme del Decreto del Ministero
dell'Interno 22.11.2002;

parcheggiare al di fuori degli spazi a cio destioan violazione delle modalita stabilite dal
condomino. E’ dovuto rispetto assoluto agli spaatohati al parcheggio riservato ai veicoli
autorizzati al trasporto di persone con disabilita;

parcheggiare nell'area comune, o anche negli speizi destinati, veicoli non regolarmente
immatricolati ed assicurati. | veicoli parcheggiaton regolarmente immatricolati ed
assicurati verranno rimossi a spese del propregtari

detenere nei luoghi di uso comune, nell'alloggionelle relative pertinenze sostanze
maleodoranti, materiali ingombranti, infliammabégplosivi 0 comunque pericolosi, anche
per breve tempo;

detenere depositi di gas metano in bombole e mlateriale combustibile;

gettare nei sanitari materie che possano ottardenneggiare le tubazioni di scarico;
lasciare aperto il portone e gli accessi di usouwe;

gettare o abbandonare immondizie ed altri genenifidto nei cortili, nella strada e nelle
altre adiacenze;

tenere materiale di peso eccessivo negli all@ygibalconi, sui solai e nelle soffitte;

recare disturbo al vicinato con rumori o suonigsath di qualsiasi natura. In particolare, e
fatto obbligo di rispettare scrupolosamente gliriodi@l silenzio, cosi definiti: il pomeriggio
dalle ore 14.00 alle 16.00 e dalle 23.00 di sena dlle 8.00 del mattino;

recare molestia al vicinato con esalazioni, furodpri persistenti di cucina. Non e
consentito I'utilizzo di barbecue o altri dispogita flamma libera, nell’appartamento, sulle
terrazze/balconi/davanzali, nelle pertinenze eenadirti comuni. Le porte degli appartamenti
devono essere tenute chiuse;

depositare sulle finestre, sui ballatoi, sulleaeze e negli spazi comuni, utensili, attrezzi ed
oggetti qualsiasi. | vasi per fiori e piante dowraressere sempre opportunamente assicurati
onde evitare eventuali cadute. L'innaffiamento dessere fatto in modo ed in ore tali da
non riuscire incomodo ai coinquilini ed ai passantii danno all’edificio;

recare danno ai muri, alle scale, all'ascensorallediniture della casa, trasportando mobili
e cose senza le opportune cautele;

tenere nell'alloggio, nelle cantine, nelle soffjtnei garage e nei luoghi di uso comune,
animali che arrechino molestia o pericolo al viecicna danni allimmobile. | proprietari
degli animali sono tenuti oltre allaccompagnamerad adottare le opportune misure di
cautela, di sicurezza e di rispetto delligienegbmerale la detenzione di animali domestici
puo essere effettuata nel rispetto delle dispasizio cui alla L.R.5/2005 recante norme a
tutela del benessere animale, con particolare miguaalle disposizioni in tema di
responsabilita e doveri generali del detentorendlinali da compagnia. | proprietari degli
animali sono comunque responsabili dei danni atrec persone o cose ai sensi dell’art.
2052 del codice civile e sono tenuti a pulire letippomuni e le aree verdi dalle deiezioni
dei loro animali. Negli spazi comuni i cani devassere tenuti al guinzaglio;

percorrere i cortili e i giardini con qualsiagpdi di veicolo ad eccezione dell’accesso ai
garages e ai posti auto; stazionarvi con i promzzno farvi stazionare persone estranee al
condominio;

effettuare qualsiasi tipo di lavorazione o atéivitelle parti comuni quali scale, pianerottoli,
corridoi, balconi o soffitte;

deturpare in qualsiasi modo I'estetica del faldiag realizzare innovazioni nell'immobile,
costruire baracche nei cortili, installare targbderesegne visibili all'esterno del fabbricato;
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— effettuare adattamenti e modifiche alle parti sib womune ed esclusivo, anche se con lo
scopo di migliorarle, e comunque utilizzare per asolusivo parti comuni del fabbricato o
delle pertinenze;

— immettere gas di scarico di stufe di riscaldamelntgualsiasi tipo nei tiraggi degli esalatori
di cucina, o comungue nei condotti non espressamartio adibiti, ovvero a parete;

— utilizzare apparecchi ed elettrodomestici non ranag

— installare antenne televisive o satellitari, appehi di condizionamento ed altri impianti
senza la preventiva autorizzazione del Comune/B#store (solo per gli assegnatari) e
del’amministratore, e al di fuori delle leggi eidegolamenti esistenti.

Art. 26
Sara preciso dovere del condomino vincolare il poopquilino o assegnatario agli obblighi del
presente Regolamento, restando il proprietarioomsgbile di fronte al condominio di tutte le
infrazioni al presente Regolamento, che il proprguilino 0 assegnatario dovesse commettere.

Art. 27

Le infrazioni al presente Regolamento comportaapgdlicazione di una sanzione pecuniaria fino a
200 euro e, in caso di recidiva, fino ad 800 ew®.somme sono devolute al fondo di cui

'amministratore dispone per le spese ordinariel ¢&so in cui la violazione del Regolamento

condominiale, da parte degli assegnatari di allogigi, riguardi azioni sanzionate anche dal
Regolamento del contratto di locazione degli aliagg, 'amministratore ha l'obbligo di informare

il Comune/Ente gestore, il quale provvedera a elise tali azioni secondo le modalita stabilite dal
citato Regolamento.

Art. 28
Eventuali modifiche al presente Regolamento dowaessere approvate dall’assemblea con la
maggioranza stabilita dal secondo comma dell’d361C.C..

Art. 29
Sul/i luogo/luoghi di accesso al condominio o diggiar uso comune, accessibili anche ai terzi, €
affissa una targa con la denominazione del condomén l'indicazione delle generalita, del
domicilio e dei recapiti, anche telefonici, dell’armistratore o di chi ne faccia le funzioni.

72



PARTE VII
ENTRATA IN VIGORE, ABROGAZIONI E NORMA FINALE- TR ANSITORIA
Art. 1

La presente raccolta di regolamenti entrera irondgdecorsi 30 gg. dalla sua pubblicazione
nell’Albo Pretorio del Comune.

Dalla medesima data verranno abrogati i regolameatunali che disciplinano la gestione del
patrimonio comunale erp la mobilita approvatn &CC 86 del 15/11/2014;

La graduatoria di assegnazione cessera di aveiea@#f dall’entrata in vigore dei nuovi
regolamenti;

La graduatoria di mobilita in quel momento vigentessera di avere efficacia, in quanto verra
meno la norma in base alla quale e stata adottata.

Le domande di mobilita gia presentate andrannonfeggmate a cura degli interessati tenendo
presente le nuove condizioni di punteggio nonch@ksibilita di indicare la zona verso la quale si
preferisce chiedere la mobilita.

Le esclusioni dalla graduatoria di mobilita gia paiste ai sensi del regolamento comunale
precedente avranno durata pari ad anni 3, comeésfoedal regolamento in base al quale sono state
adottate.

Le nuove esclusioni invece saranno soggette alinernquinquennale previste dal presente
Regolamento.

I Comune/Ente Gestore ricevera le riconferme ddéenande per I'assegnazione di alloggi, cosi
come le domande nuove per I'assegnazione di alladpgi saranno punteggiate dal Comune/Ente
Gestore in base ai criteri previsti dal nuovo Ragento.

I Comune/Ente gestore assicura la massima diffiesdella comunicazione per la raccolta delle
riconferme e delle nuove domande.

Nella gestione delle istanze e dei dei dati racdoltottemperanza dei regolamenti adottati, il
Comune provvede al trattamento dei dati sensikilit@rmini e con le modalita previste dal decreto
legislativo n. 196/2003 (Codice in materia di prad@e dei dati personali).

Ai sensi del citato Codice si provvede al trattatoestei dati richiesti o0 comunque acquisiti al solo
scopo di favorire I'espletamento delle procedurevigte dalla legge in materia di assegnazione,
mobilita. decadenza e gestione del patrimonio tizéalresidenziale pubblica.

E ammessa la comunicazione al soggetto gestore ateipdrsonali compresi quelli sensibili,
finalizzata ad una migliore gestione patrimoniatgldalloggi erp.

Per quanto non espressamente previsto nella peeszstolta di regolamenti, si fara riferimento
alle vigenti norme del Codice Civile e alla normatapplicabile all’edilizia residenziale pubblica.
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Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione & disposta dalir@@yrd'ufficio o su richiesta del soggetto gestoes,confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapporfoachzione:

a) abbia abbandonato l'alloggio, senza gravi magtier un periodo superiore a tre mesi, ovvero ablidocato in tutto o in
parte l'alloggio assegnatogli o ne abbia mutattelinazione d'uso;

b) abbia adibito I'alloggio a scopi illeciti o immadi ovvero abbia gravemente contravvenuto al @gehto d'uso degli
alloggi;

c) abbia causato gravi danni all'alloggio ed allgipcomuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore mgsi, fatto salvo quanto disposto dai commi 4elBart. 32;

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'agggone, indicati alle lettere a), b), c) e d)d@inma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la permaaza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art. 1

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richipstaodica di informazioni e documentazione packatamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirpa permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio dengarti comuni del fabbricato in cui € situatdidggio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettéatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eihtiermine disposto dal comune;

h bis) non abbia consentito I'accesso all'alloggjb agenti accertatori di cui all'articolo 34 lesagli agenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezioniaabnduzione dello stesso;

h ter) non abbia consentito I'esecuzione di opematiutenzione determinando gravi danni all'alloggi

h quater) abbia opposto il secondo rifiuto alla ifi@bd'ufficio ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2. La decadenza é dichiarata dal comune con prawesdo assunto, in contraddittorio con l'interessantro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucaimma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b),d)),h bis) e h ter), la risoluzione di diritto debntratto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione dellmesentazione della domanda per un periodo di dué @alla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzagamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), ), lg) e h quater), 'automatica disdetta del contrdittmcazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessamaesimo giorno successivo alla data della dielziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagamelel canone di locazione maggiorato determirgtsensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sty dal comma 1, lettera f), per il quale il cormuntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.3a. (Disciplina delle locazioni e del rilascio deignmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla data stizd nella dichiarazione di decadenza compor{aaijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommairdtef dal regolamento di cui all'articolo 25, comBiaoltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo 1hnuma dodicesimo, del decreto del Presidente deljsulitdica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaer@voca nonché per la determinazione e la revisitei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilascaell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e diwchite occupi l'alloggio e non & soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, siazei quali I'emissione della dichiarazione di at#enza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis. Su istanza dell'interessato, il comune ravbprovvedimento di decadenza, disposto ai s@elscomma 1, lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, ra&lho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadiche avevano prodotto il superamento del mededimite. Non puo essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente alléadicione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulkidicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati.

6. Il Comune pu0 promuovere appositi programmi lgerealizzazione di abitazioni, in locazione o iroprieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del canim

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che ablpantato condanna definitiva per violenza o malarattnti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiareliehiarata la decadenza dall'assegnazione dejigtiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, comia

6 ter. Nei confronti dell'assegnatario verso il lquaai sensi della vigente normativa statale, g&@os disposto
I'allontanamento, anche urgente, dalla casa familiger fatti riconducibili a violenza domestica,dichiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldirdeione del procedimento penale. Durante il pgoali sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanaglt'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

2 Art. 32 Morosita 4. Il Comune, prima della dichiarazione di demmah, verifica la possibilita di sanare la moroattéaverso un
piano di recupero, concordato con l'assegnatan® peeveda il pagamento della somma dovuta magdgidegli interessi legali.

5. Il Comune pud sospendere I'assunzione del provvedinte decadenza per morosita qualora constati lehstessa e
dovuta a gravi situazioni personali o familiari daksegnatario, accollandosi in tutto o in parteghgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

® Art. 30 Decadenza dall'assegnazione



1. La decadenza dall'assegnazione € disposta dali@ord'ufficio o su richiesta del soggetto gestom,confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapporfoachzione:

c) abbia causato gravi danni all'alloggio ed a#lgipcomuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore m#si, fatto salvo quanto disposto dai commi 4elBart. 32;

f) abbia superato il limite di reddito per la permaaza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art. 1

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richipstaodica di informazioni e documentazione packatamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirpa permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio denghrti comuni del fabbricato in cui & situatdldiggio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettéatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eitiermine disposto dal comune;

h bis) non abbia consentito I'accesso all'alloggjb agenti accertatori di cui all'articolo 34 leisagli agenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezioniagbnduzione dello stesso;

h ter) non abbia consentito I'esecuzione di opematiutenzione determinando gravi danni all'alloggi

h quater) abbia opposto il secondo rifiuto alla ifi@bd'ufficio ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2. La decadenza é dichiarata dal comune con prawesdo assunto, in contraddittorio con l'interessantro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucaimma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b),d)),h bis) e h ter), la risoluzione di diritto debntratto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione dellmesentazione della domanda per un periodo di dué @alla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzgamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), ), lg)e h quater), 'automatica disdetta del contrdittmcazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessanfaesimo giorno successivo alla data della diclziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagémelel canone di locazione maggiorato determiretsensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sty dal comma 1, lettera f), per il quale il cormuntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.3d. (Disciplina delle locazioni e del rilascio deigymobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla data stizd nella dichiarazione di decadenza compor{aaijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommairdtef dal regolamento di cui all'articolo 25, comBaoltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo 1hnmma dodicesimo, del decreto del Presidente delfsulftdica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaer@voca nonché per la determinazione e la rewésitei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilascaell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e diwhite occupi l'alloggio e non € soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, siazei quali I'emissione della dichiarazione di at#enza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis. Su istanza dell'interessato, il comune ravbprovvedimento di decadenza, disposto ai seelscomma 1, lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, ra&lho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadiche avevano prodotto il superamento del mededimite. Non puo essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente alléadiciione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulkidicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati.

6. Il Comune pu0 promuovere appositi programmi lgerealizzazione di abitazioni, in locazione o iroprieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del canim

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che ablpantato condanna definitiva per violenza o malarattnti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaralihiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgitdadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, comia

6 ter. Nei confronti dell'assegnatario verso il lquaai sensi della vigente normativa statale, g&@osdisposto
I'allontanamento, anche urgente, dalla casa familiger fatti riconducibili a violenza domestica,dichiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldideione del procedimento penale. Durante il pgoali sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanaglt'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

4 Art. 27 Subentro, ospitalita temporanea e coabiaei

1. | componenti del nucleo originario, purché dtabnte conviventi, subentrano di diritto nella ldtdita del contratto di
locazione in caso di decesso dell'assegnatariabloiandono dell'alloggio, nonché nel caso previsibadicolo 30, comma 6 bis.
Hanno diritto al subentro anche coloro che sianutiea fare parte del nucleo per ampliamento deksso a seguito di matrimonio,
stabile convivenza nei casi previsti dal comma ascita, ricongiungimento di figli, adozioni e a#imenti stabiliti con
provvedimento giudiziario, nonché per accogliensdl'abitazione degli ascendenti o degli affini inela ascendente, purché
ultrasessantacinquenni o con grado di invalidiGegata pari o superiore al 66 per cento.

2. La stabile convivenza comporta la modifica deltanposizione del nucleo originario quando ricoorda seguenti
condizioni :

a) la convivenza € instaurata per le finalita diadlarticolo 24, comma 4;

b) l'avvio della convivenza € comunicato al Comuheguale verifica la continuita e stabilita deanvivenza, per un
periodo di almeno quattro anni;

¢) la modifica della composizione del nucleo avetitéto & autorizzata dal Comune a seguito deligfiche di cui alla
lettera b) del presente comma.

3. Nel caso di decesso dell'assegnatario prima deltorrenza del termine di cui al comma 2, lettgral Comune puo
concedere al convivente il subentro, in presengadicolari condizioni di bisogno oggettivamenteertate.

4. In caso di separazione, di scioglimento del imatnio, di cessazione degli effetti civili delloesso, si provvede
all'eventuale voltura del contratto di locazioneifarmandosi alla decisione, anche provvisoria,gietlice.

5. Fuori dai casi previsti dal comma 2, l'ospitalitemporanea e la coabitazione di soggetti estafnnucleo



dell'assegnatario, tra cui le persone che presdamistenza a componenti del nucleo acquisendaildereza anagrafica, si attuano
secondo quanto disposto dal regolamento comunas® dlegli alloggi. In nessun caso l'ospitalita terapea e la coabitazione
comportano modifica della composizione del nucheenge diritto né costituiscono titolo al subentro.

® Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione & disposta dalir@@yrd'ufficio o su richiesta del soggetto gestoes,confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapporfoachzione:

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'aggegone, indicati alle lettere a), b), c) e d)d@inma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la pemeaza, determinato ai sensi del comma 2 dell'&rt. 1

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richipstaodica di informazioni e documentazione pearckatamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirpa permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio denghrti comuni del fabbricato in cui € situatdldggio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettéatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eihtiermine disposto dal comune;

h quater) abbia opposto il secondo rifiuto alla ifi@bd'ufficio ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2. La decadenza ¢ dichiarata dal comune con prawesdo assunto, in contraddittorio con l'interessantro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucaimma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b),d)),h bis) e h ter), la risoluzione di diritto debntratto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione dellmesentazione della domanda per un periodo di dué @dalla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzgamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), ), lg) e h quater), 'automatica disdetta del contrdittocazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessamfaesimo giorno successivo alla data della diclziane di decadenza e
comungue non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagémelel canone di locazione maggiorato determiretsensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sty dal comma 1, lettera f), per il quale il cormuntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.3d. (Disciplina delle locazioni e del rilascio deigymobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla data stisd nella dichiarazione di decadenza comporgaaijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommairdtef dal regolamento di cui all'articolo 25, comBaoltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo 1hnuma dodicesimo, del decreto del Presidente deljaulftdica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaerevoca nonché per la determinazione e la rewisitei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilascaell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e diwhite occupi l'alloggio e non € soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, siazei quali I'emissione della dichiarazione di at#gnza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis. Su istanza dell'interessato, il comune ravbprovvedimento di decadenza, disposto ai seelscomma 1, lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, raglho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracdiche avevano prodotto il superamento del mededimite. Non puo essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente alléadiciione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulkidicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati.

6. Il Comune pud promuovere appositi programmi leerealizzazione di abitazioni, in locazione o irogrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del canim

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che ablpanato condanna definitiva per violenza o malarattnti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaralihiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgitiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, coma

6 ter. Nei confronti dell'assegnatario verso il lquaai sensi della vigente normativa statale, g&@osdisposto
l'allontanamento, anche urgente, dalla casa familjger fatti riconducibili a violenza domestica,d&hiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldirdeione del procedimento penale. Durante il pgoali sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanagit'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

¢ Art. 32 Morosita 4. Il Comune, prima della dichiarazione di demmah, verifica la possibilita di sanare la moroattéaverso un
piano di recupero, concordato con l'assegnatan®pceveda il pagamento della somma dovuta madgidegli interessi legali.

5. Il Comune puo sospendere I'assunzione del provvedinte decadenza per morosita qualora constati lehstessa e
dovuta a gravi situazioni personali o familiari atsegnatario, accollandosi in tutto o in partepghgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

" Art. 32 Morosita : 4l Comune, prima della dichiarazione di decadenzaifica la possibilita di sanare la morosita ati@rso un
piano di recupero, concordato con l'assegnatartee preveda il pagamento della somma dovuta magggiategli interessi legali.

5. Il Comune pud sospendere I'assunzione del provvediintd decadenza per morosita qualora constati lehstessa e
dovuta a gravi situazioni personali o familiari daksegnatario, accollandosi in tutto o in parteghgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

8 Art. 28 Mohbilita 1. Il Comune disciplina, con regolamento, la maailiegli assegnatari negli alloggi di erp, in confota ai seguenti
principi:

a) la mobilita pud essere richiesta dall'assegnatgré I'inidoneita dell'alloggio occupato a garantirormali condizioni di vita
e di salute, per oggettivo sottoutilizzo dell'alyig rispetto al numero degli occupanti, nonché geare soluzione a particolari condizioni di



disagio abitativo o sociali o per l'avvicinamentd@ogo di lavoro, cura e assistenza;

b) la mobilita puo essere attivata d'ufficio per eliare gravi condizioni di sottoutilizzazione deglioggi, per esigenze di
ristrutturazione dell'alloggio occupato o dell'eidib di cui esso faccia parte ovvero per altri grawmotivi specificamente individuati dal
regolamento comunale.

° Art. 20 Ambito di applicazione

1. Il presente Titolo ha per oggetto I'assegnazitmgestione ed il canone di locazione degli gladj erp,
intesi come le unita immobiliari ad uso abitatiwg, comprese le relative pertinenze, site nel terid regionale che
presentano i seguenti requisiti:

a) la proprieta pubblica, dello Stato, dei Comdeqgli altri Enti locali e degli IACP;

b) I'essere state recuperate, acquistate o refdjamnautto o in parte, con contributi pubblici;

c) I'essere destinate senza alcun limite di tenipdacazione al canone definito dall'art. 35.

2. Sono alloggi di erp, in particolare:

a) gli alloggi di erp, come individuati in vigendalla L.R. n. 12 del 1984 come modificata e integra

b) gli alloggi realizzati con i piani di reinvestamto dei proventi delle vendite di cui alla legge dicembre
1993, n. 560;

c) gli alloggi che saranno realizzati con i conitildi cui al comma 1 dell'art. 12.

0 Art. 32 Morosita : 4. Il Comune, prima della digtazione di decadenza, verifica la possibilitaatisse la morosita
attraverso un piano di recupero, concordato cossdgnatario, che preveda il pagamento della somovatal
maggiorata degli interessi legali.

5. Il Comune pud sospendere l'assunzione del provesdordi decadenza per morosita qualora constati che
la stessa e dovuta a gravi situazioni personaliamifiari dell'assegnatario, accollandosi in tutto ia parte il
pagamento del canone di locazione e delle quoseiizi

1 art. 24 Requisiti per I'acesso - commi 3 e 4:

3. Ai fini della presente legge per nucleo aventéta s'intende la famiglia costituita dai coniugidai figli legittimi,
naturali, riconosciuti ed adottivi e dagli affiliaton loro conviventi. Fanno altresi parte delleaagurché conviventi, gli ascendenti,
i discendenti, i collaterali fino al terzo gradgleaffini fino al secondo grado.

4. Ai fini della presente legge per nucleo aventdta si intende anche quello fondato sulla s&hibnvivenza more
uxorio, nonché il nucleo di persone anche non &gt vincoli di parentela o affinita qualora la @eenza abbia carattere di
stabilita e sia finalizzata alla reciproca assizéemorale e materiale. Tale forma di convivenzi¥osehe ne sia derivata la nascita di
figli, deve, ai fini dell'inclusione economica ernmtiva del nucleo, essere stata instaurata aldeeoanni prima della data di
presentazione della domanda di assegnazione e@ esseprovata mediante dichiarazione sostitutivatti di notorieta.

2 Art. 27 Subentro, ospitalita temporanea e coaliitae

1. | componenti del nucleo originario, purché dtabnte conviventi, subentrano di diritto nella f@data del contratto di
locazione in caso di decesso dell'assegnatariabloiandono dell'alloggio, nonché nel caso previsibadicolo 30, comma 6 bis.
Hanno diritto al subentro anche coloro che siamutiea fare parte del nucleo per ampliamento deksso a seguito di matrimonio,
stabile convivenza nei casi previsti dal comma ascita, ricongiungimento di figli, adozioni e a#imenti stabiliti con
provvedimento giudiziario, nonché per accogliensdl'abitazione degli ascendenti o degli affini inela ascendente, purché
ultrasessantacinquenni o con grado di invaliditieetata pari o superiore al 66 per cento.

2. La stabile convivenza comporta la modifica deltanposizione del nucleo originario quando ricoorda seguenti
condizioni :

a) la convivenza € instaurata per le finalita diadlarticolo 24, comma 4;

b) l'avvio della convivenza € comunicato al Comuheuale verifica la continuita e stabilita detanvivenza, per un
periodo di almeno quattro anni;

c¢) la modifica della composizione del nucleo avetitéto € autorizzata dal Comune a seguito deligfiche di cui alla
lettera b) del presente comma.

3. Nel caso di decesso dell'assegnatario prima deltorrenza del termine di cui al comma 2, lett@ral Comune puo
concedere al convivente il subentro, in presengadicolari condizioni di bisogno oggettivamenteertate.

4. In caso di separazione, di scioglimento del imatnio, di cessazione degli effetti civili delloesso, si provvede
all'eventuale voltura del contratto di locazioneifarmandosi alla decisione, anche provvisoria,gietlice.

5. Fuori dai casi previsti dal comma 2, l'ospitalitemporanea e la coabitazione di soggetti estafnnucleo
dell'assegnatario, tra cui le persone che presdanmistenza a componenti del nucleo acquisendaildereza anagrafica, si attuano
secondo quanto disposto dal regolamento comunas® dlegli alloggi. In nessun caso l'ospitalita terapea e la coabitazione
comportano modifica della composizione del nucheenge diritto né costituiscono titolo al subentro.

2 Art. 34 bis Ispezione, controllo e sanzioni

1. Le attivita di ispezione e di controllo del paonio, di contestazione delle violazioni dei resgokenti d'uso degli alloggi
delle parti comuni, nonché l'applicazione delleatige sanzioni sono di competenza del comune, eheskrcita in base al
regolamento di cui all'articolo 25, comma 9.

2. Il comune puo attribuire in tutto o in partes€ecizio delle funzioni di cui al comma 1 al soggefestore. Il comune o il
soggetto gestore nomina i propri agenti destirdhgéffettuare gli accertamenti ai sensi dell'articéldella legge regionale 28 aprile
1984, n. 21 (Disciplina dell'applicazione delle dani amministrative di competenza regionale).

3. Il regolamento di cui al comma 1 stabilisceredlt, I'applicazione di sanzioni amministrative cessi in cui l'assegnatario
o0 altro occupante violi le norme del regolamentsd'degli alloggi e delle parti comuni. | comunspono destinare i proventi delle



sanzioni amministrative anche alla manutenziondi dagobili di edilizia residenziale pubblica.

4. Nei casi in cui la violazione del regolamentosd’ degli alloggi e delle parti comuni comporti diaal patrimonio, il
comune o il soggetto gestore, previa formale céaréme dell'addebito, provvede ad imputare alfgsatario il rimborso dei costi
di ripristino dei beni danneggiati e di quelli dervizi aggiuntivi prestati, ferma restando I'apgtiilita delle procedure di decadenza
o di risoluzione del contratto previste dagli ai&0 e 31.

4 Art. 30 Decadenza dall'assegnazione
1. La decadenza dall'assegnazione € dispostodaline, d'ufficio o su richiesta del soggetto gestoei confronti del

nucleo avente diritto che, nel corso del rapporfoachzione:

a) abbia abbandonato l'alloggio, senza gravi magtiet un periodo superiore a tre mesi, ovvero ablidocato in tutto o in
parte l'alloggio assegnatogli o ne abbia mutatteltinazione d'uso;

b) abbia adibito I'alloggio a scopi illeciti o immadi ovvero abbia gravemente contravvenuto al @gehto d'uso degli
alloggi;

c) abbia causato gravi danni all'alloggio ed aleigcomuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore m#si, fatto salvo quanto disposto dai commi 4elBart. 32;

e) abbia perduto i requisiti prescritti per l'aggegone, indicati alle lettere a), b), c) e d)dainma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la permaaza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art. 1

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richipstaodica di informazioni e documentazione parckatamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirpa permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio o ngdlei comuni del fabbricato in cui & situato l'aiffio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettéatta salva I'eventuale rimozione dell'abuso eitiermine disposto dal comune;

h bis) non abbia consentito I'accesso all'alloggio agdirdigaccertatori di cui all'articolo 34 bis e agtjenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezioniagbnduzione dello stesso;

h ter) non abbia consentito I'esecuzione di opere di nesrzitine determinando gravi danni all'alloggio;

h guater)abbia opposto il secondo rifiuto alla mobilita @tid ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2. La decadenza € dichiarata dal comune con provvedin@ssunto, in contraddittorio con l'interessattro trenta giorni
dall'accertamento dei fatti o condizioni di cucaimma 1. La dichiarazione di decadenza comporta:

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b), c), lhis) e h ter), la risoluzione di diritto del ¢mtto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché linibizione dellmesentazione della domanda per un periodo di dué @alla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzzgamento del canone, fino a quando tale condizi@nmanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), ), g),ehh quater), 'automatica disdetta del contratttockzione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessanfaesimo giorno successivo alla data della diclziane di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del contratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagémelel canone di locazione maggiorato determiretsensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso sty dal comma 1, lettera f), per il quale il cormuntenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998.3d. (Disciplina delle locazioni e del rilascio deigimobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla data slisd nella dichiarazione di decadenza comporgaaijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommardef dal regolamento di cuill'articolo 25, comma 3oltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol

4 bis. Il provvedimento, in base all'articolo 1hnuma dodicesimo, del decreto del Presidente deljsulitdica 30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per l'assegnazidaer@voca nonché per la determinazione e la rewisitei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)a matura definitiva, indica il termine di rilascaell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e diwhite occupi l'alloggio e non € soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, siazei quali I'emissione della dichiarazione di at#gnza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis Su istanza dell'interessato, il comune revocaadlypedimento di decadenza, disposto ai sensi dehreofh lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, ra&lho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracdiche avevano prodotto il superamento del mededimite. Non puo essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente alléadiciione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici sulxidicita delle dichiarazioni sostitutive presaetdagli interessati

6. Il Comune pu0 promuovere appositi programmi laerealizzazione di abitazioni, in locazione o iroprieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del canim

6 bis. Nei confronti dell'assegnatario che ablpantato condanna definitiva per violenza o malarattnti verso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiaralihiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgitiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, comia

6 ter. Nei confronti dell'assegnatario verso il lquaai sensi della vigente normativa statale, g&osdisposto
I'allontanamento, anche urgente, dalla casa familiger fatti riconducibili a violenza domestica,diehiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldirdeione del procedimento penale. Durante il pgoali sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permanagit'alloggio di erp, secondo la disciplina déirdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

Art. 31 Risoluzione del contratto

1. Fuori dai casi di decadenza di cui al comma Ifade 30, il contratto puo prevedere che la vaidae di specifici
obblighi, concordati in sede di stipula del contrati locazione, comporta I'immediata risoluziom cbntratto per inadempimento.

1 bis.L'atto con il quale il Comune dichiara la risoluzéodel contratto ha la medesima natura ed effelfpvvedimento
di cui all'articolo 30, comma 4-bis.

5 Art. 35 Canone di locazione



1. Il canone di locazione degli alloggi di erp € detigrato dal comune sulla base dei parametri oggeitabiliti
dall'’Assemblea legislativa, ai sensi dell'articdlocomma 3, lettera c), previo parere del Consigéthe Autonomie locali, e previo
confronto con le organizzazioni sindacali maggiartagappresentative sul territorio regionale, telmeconto in particolare:

a) del valore dellimmobile e del reddito del nucleell'dssegnatario valutato secondo i criteri stabilal decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 109 (Definizioni diteri unificati di valutazione della situazione cpomica dei soggetti che
richiedono prestazioni sociali agevolate, a norelfiadticolo 59, comma 51, della L. 27 dicembre 7,99. 449);

b) della necessita di una fascia di protezione péartgglie meno abbienti, per le quali € definitadidenza massima del
canone sul reddito.

2.1l Comune con apposito regolamento definisce led@oni di applicazioni di tali canoni e i liveliella loro congruita
alle situazioni economiche dei nuclei assegnaliaregolamento stabilisce anche le percentuali dggiorazione di tali canoni da
applicare ai nuclei assegnatari nel periodo inteetde tra la data di dichiarazione di decadenzadata di rilascio degli alloggi e da
applicare nel caso di rifiuto della mobilita d'eft di cui all'articolo 28, comma 3.

3. Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal comune le spese sostenute per i servizssicheestati. Tramite
la riscossione del canone il soggetto gestore peadssare dagli assegnatari nelle forme e misumitgedlal regolamento comunale
di cui all'articolo 25, comma 9, le quote relataée spese di manutenzione delle parti comuni, hénma quota percentuale del
risparmio dagli stessi ottenuto grazie ad intervéintisparmio energetico.

% Art. 28 Mobilita

1. Il Comune disciplina, con regolamento, la mobibigli assegnatari negli alloggi di erp, in confdamgi
seguenti principi:

a) la mobilita puo essere richiesta dall'assegnataeiol'inidoneita dell'alloggio occupato a garantui@mali
condizioni di vita e di salute, per oggettivo sattizzo dell'alloggio rispetto al numero degli epanti, nonché per
dare soluzione a particolari condizioni di disaglmtativo o sociali o per l'avvicinamento al luodolavoro, cura e
assistenza,

b) la mobilita pud essere attivata d'ufficio per efiarie gravi condizioni di sottoutilizzazione dedloggi, per
esigenze di ristrutturazione dell'alloggio occupatdell'edificio di cui esso faccia parte ovvera péri gravi motivi
specificamente individuati dal regolamento comunale

2. In caso di mobilita per gravi condizioni di sottiimzazione degli alloggi, il comune assicura Il
trasferimento dell'assegnatario possibilmente retbgso edificio o in edifici di edilizia resideald pubblica piu vicini
a quello occupato oppure, in assenza di alternaigempatibilmente con le condizioni soggettivel'@stegnatario,
situati in un quartiere da lui indicato.

_ ‘3.In caso di rifiuto non giustificato da gravi motaella mobilita d'ufficio di cui alla lettera b) deomma 1, al
primo rifiuto all'assegnatario viene applicato anone di locazione maggiorato determinato ai seelarticolo 35,
comma 2; al secondo rifiuto l'assegnatario viembidrato decaduto.

4. In caso di mobilita per esigenze di ristrutturagipihcomune deve assicurare che il trasferimenterga in
altro alloggio e deve prestare formale garanzigacir tempi di ultimazione dei lavori e sulla podi#d per
l'assegnatario, su sua richiesta, di rientrareatielyjgio alla conclusione degli interventi. Le spedi trasloco sono a
carico del comune per quegli assegnatari che al entondi attivazione della procedura abbiano un iteddon
superiore ai limiti di reddito determinati per tasso all' edilizia residenziale pubblica.

" Art. 37 Alienazione degli alloggi di erp

1. Gli alloggi erp possono essere alienati esclusente allo scopo di incrementare e di miglioraredbtazione di
patrimonio residenziale pubblico e per l'esigentairth piu razionale ed economica gestione del mpafmio. | proventi delle
alienazioni sono interamente destinati dal Comuboesailuppo e alla qualificazione del patrimonioedp.

2. In tale caso i comuni predispongono un progrardivedienazioni e di reinvestimento per l'increnentil recupero del
patrimonio di edilizia residenziale pubblica. Ibgramma & approvato dal comune d'intesa con il [datearitoriale di concertazione
delle politiche abitative, di cui all'articolo 5pmma 3, ed & trasmesso alla Regione, per l'aggi@m@andell'anagrafe dell'utenza di
cui all'articolo 17. Il programma di reinvestimerdeve essere attuato non oltre cinque anni dabis dei proventi. II| Comune
tramite il Tavolo territoriale di concertazione légbolitiche abitative, comunica alla Regione I'awia attuazione del programma di
reinvestimento.

3. Il programma & attuato attraverso un bando ddita ad asta pubblica, assumendosi come prezam ibaalore di
mercato dell'immobile, determinato dall'ente prefaiio.

4. abrogato.

5. Agli attuali occupanti dell'alloggio € riconosto il diritto di prelazione nell'acquisto, al peezdi aggiudicazione, a
seguito dell'espletamento delle procedure d'astapielazione deve essere esercitata entro treptai gilalla comunicazione
dell'esito dell'asta pubblica.

6. Il Comune, nell'attuazione del programma, prevegportune misure per la salvaguardia dei diégli assegnatari che
non intendono procedere all'acquisto. Nel casdtisi & mobilita a seguito dell'alienazione defilinobile si applica per le spese di
trasloco quanto previsto all'articolo 28, comma 4.

7. abrogato.

8. E fatta salva la conclusione dei programmi @irglzione approvati ai sensi della legge 24 dicend®93, n. 560, nei
limiti di quanto disposto dall'art. 96 della L.R.3xdel 1999.

8 Art. 35 Canone di locazione: 2. Il Comune con ajitpaggolamento definisce le condizioni di applice di tali canoni e i livelli
della loro congruita alle situazioni economiche daclei assegnatari. Il regolamento stabilisce améhpercentuali di
maggiorazione di tali canoni da applicare ai nucisisegnatari nel periodo intercorrente tra la daialichiarazione di decadenza e
la data di rilascio degli alloggi e da applicare Ineaso di rifiuto della mobilita d'ufficio di cuiltarticolo 28, comma 3.



 Art. 34 bis Ispezione, controllo e sanzioni

1. Le attivita di ispezione e di controllo del patrimo, di contestazione delle violazioni dei regolatne'uso degli alloggi
delle parti comuni, nonché l'applicazione delleatele sanzioni sono di competenza del comune, ehesércita in base al
regolamento di cui all'articolo 25, comma 9.

2. Il comune puo attribuire in tutto o in parteséecizio delle funzioni di cui al comma 1 al soggefestore. Il comune o il
soggetto gestore nomina i propri agenti destirchgéfettuare gli accertamenti ai sensi dell'articéldella legge regionale 28 aprile
1984, n. 21 (Disciplina dell'applicazione delle Zani amministrative di competenza regionale).

3. Il regolamento di cui al comma 1 stabilisceredlt, I'applicazione di sanzioni amministrative cessi in cui l'assegnatario
0 altro occupante violi le norme del regolamentsd'degli alloggi e delle parti comuni. | comunspono destinare i proventi delle
sanzioni amministrative anche alla manutenziond dagobili di edilizia residenziale pubblica.

4. Nei casi in cui la violazione del regolamentosd’ degli alloggi e delle parti comuni comporti diaal patrimonio, il
comune o il soggetto gestore, previa formale cémtéme dell'addebito, provvede ad imputare alfgsatario il rimborso dei costi
di ripristino dei beni danneggiati e di quelli dervizi aggiuntivi prestati, ferma restando I'apgtiilita delle procedure di decadenza
o di risoluzione del contratto previste dagli axii&0 e 31.

2 Art. 35 Canone di locazione

1. Il canone di locazione degli alloggi di erp & deterato dal comune sulla base dei parametri oggestabiliti
dall'’Assemblea legislativa, ai sensi dell'articdlocomma 3, lettera c), previo parere del Consigétle Autonomie locali, e previo
confronto con le organizzazioni sindacali maggiarteeappresentative sul territorio regionale, teloeconto in particolare:

a) del valore dellimmobile e del reddito del nucleell'dssegnatario valutato secondo i criteri stabial decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 109 (Definizioni diteri unificati di valutazione della situazione cgomica dei soggetti che
richiedono prestazioni sociali agevolate, a norelfiadticolo 59, comma 51, della L. 27 dicembre 7,99. 449);

b) della necessita di una fascia di protezione péartdglie meno abbienti, per le quali & definitadidenza massima del
canone sul reddito.

2.1l Comune con apposito regolamento definisce ledmaoni di applicazioni di tali canoni e i liveliella loro congruita
alle situazioni economiche dei nuclei assegnaliaregolamento stabilisce anche le percentuali dggiorazione di tali canoni da
applicare ai nuclei assegnatari nel periodo inteete tra la data di dichiarazione di decadenzadata di rilascio degli alloggi e da
applicare nel caso di rifiuto della mobilita d'af di cui all'articolo 28, comma 3.

3. Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integratenal comune le spese sostenute per i servizésicpeestati. Tramite
la riscossione del canone il soggetto gestore peassare dagli assegnatari nelle forme e misuigitgedial regolamento comunale
di cui all'articolo 25, comma 9, le quote relatae spese di manutenzione delle parti comuni, hénma quota percentuale del
risparmio dagli stessi ottenuto grazie ad intenvéintisparmio energetico.

2 Art. 30 Decadenza dall'assegnazione

1. La decadenza dall'assegnazione € disposta dali@en d'ufficio o su richiesta del soggetto gestoet confronti del
nucleo avente diritto che, nel corso del rapporfoachzione:

a) abbia abbandonato l'alloggio, senza gravi magtier un periodo superiore a tre mesi, ovvero ablidocato in tutto o in
parte l'alloggio assegnatogli o ne abbia mutatteltinazione d'uso;

b) abbia adibito I'alloggio a scopi illeciti o immadi ovvero abbia gravemente contravvenuto al @gehto d'uso degli
alloggi;

c) abbia causato gravi danni all'alloggio ed aleipgcomuni dell'edificio;

d) si sia reso moroso per un periodo superiore m#si, fatto salvo quanto disposto dai commi 4elBart. 32;

e) abbia perduto i requisiti prescritti per I'aggegone, indicati alle lettere a), b), c) e d)dainma 1 dell'art. 15;

f) abbia superato il limite di reddito per la permaaza, determinato ai sensi del comma 2 dell'art. 1

g) si sia reso inadempiente rispetto alla richipstaodica di informazioni e documentazione packatamento del reddito
del nucleo avente diritto e degli altri requisiéirpa permanenza;

h) abbia eseguito opere abusive nell'alloggio o neleti comuni del fabbricato in cui € situato I'afjgio assegnato, o
nell'area di pertinenza del fabbricato predettofata salva I'eventuale rimozione dell'abuso erittermine disposto dal comune;

h bis)non abbia consentito I'accesso all'alloggio aglieag accertatori di cui all'articolo 34 bis e agdigenti della polizia
municipale per periodiche verifiche e ispezioniagbnduzione dello stesso;

h ter)non abbia consentito I'esecuzione di opere di memribne determinando gravi danni all'alloggio;

h quater)abbia opposto il secondo rifiuto alla mobilita diafo ai sensi dell'articolo 28, comma 3.

2. La decadenza € dichiarata dal comune con provveatinassunto, in contraddittorio con l'interessaémtro trenta
giorni dall'accertamento dei fatti o condizionialii al comma 1. La dichiarazione di decadenza catapo

a) nei casi di cui al comma 1, lettere a), b), c), k)his) e h ter), la risoluzione di diritto del doatto ed il rilascio
immediato dell'alloggio, nonché ['inibizione delfmesentazione della domanda per un periodo di duei dalla pronuncia di
decadenza, e comunque, nei casi di inadempienzsageimento del canone, fino a quando tale condézfmermanga;

b) nei casi di cui al comma 1, lettere e), ), g)eh) quater), l'automatica disdetta del contrattdatiazione e il rilascio
dell'alloggio, con decorrenza dal trecentosessaintgesimo giorno successivo alla data della dich@one di decadenza e
comunque non oltre la data di scadenza del cortratt

3. La dichiarazione di decadenza comporta il pagameméd canone di locazione maggiorato determinatosensi
dell'articolo 35, comma 2, fatto salvo il caso pete dal comma 1, lettera f), per il quale il coneud tenuto ad applicare il canone
concordato ai sensi della legge 9 dicembre 1998431. (Disciplina delle locazioni e del rilascio degnmobili adibiti ad uso
abitativo).

4. Il mancato rilascio dell'alloggio alla data slisd nella dichiarazione di decadenza comporgaaijamento al Comune, a
titolo di sanzione amministrativa, di una sommardef dal regolamento di cuill'articolo 25, comma 3oltre al canone di locazione
maggiorato indicato al comma 3 del presente adicol



4 bis. Il provwvedimento, in base all'articolo 11, commadiesimo, del decreto del Presidente della Repuab30
dicembre 1972, n. 1035 (Norme per |'assegnaziorerevioca nonché per la determinazione e la revisidei canoni di locazione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)amatura definitiva, indica il termine di rilascidell'alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell'assegnatario e di dgjue occupi I'alloggio e non & soggetto a proroghe.

5. Il Comune puo individuare, con regolamento, siazei quali I'emissione della dichiarazione di atbenza di cui al
comma 2 puo essere sospesa, indicandone il temassimo.

5 bis.Su istanza dell'interessato, il comune revocadlypedimento di decadenza, disposto ai sensi defreofh lettera f),
qualora il reddito del nucleo avente diritto, raglho successivo a quello dell'accertamento, sidrai® entro il limite per la
permanenza, per il venir meno dei fattori stracadithe avevano prodotto il superamento del medesimite. Non pud essere
considerato fattore straordinario la fuoriuscitaudicomponente dal nucleo successivamente alléadicione di decadenza. In tali
casi il comune effettua controlli sistematici suliridicita delle dichiarazioni sostitutive pressmetdagli interessati.

6. Il Comune pud promuovere appositi programmi leerealizzazione di abitazioni, in locazione o irogrieta, da
destinare prioritariamente ai soggetti dichiaratatuti ai sensi delle lettere e), f) e g) del canim

6 bis.Nei confronti dell'assegnatario che abbia riportaindanna definitiva per violenza o maltrattameatso il coniuge,
i minori o altri componenti del nucleo familiarediehiarata la decadenza dall'assegnazione dejjgtiadi erp. Agli altri componenti
si applica quanto previsto dall'articolo 27, comia

6 ter.Nei confronti dell'assegnatario verso il qualesaisi della vigente normativa statale, sia stafpadito
I'allontanamento, anche urgente, dalla casa famipar fatti riconducibili a violenza domesticajiéhiarata la sospensione
dall'assegnazione dell'alloggio di erp fino alldideione del procedimento penale. Durante il pgoi@i sospensione ai restanti
componenti del nucleo viene assicurata la permaneelfalloggio di erp, secondo la disciplina dérdesi con successivo atto di
Giunta regionale.

2 Art. 32 Morosita : 4. Il Comune, prima della dictsizione di decadenza, verifica la possibilita dissa la morosita attraverso un
piano di recupero, concordato con l'assegnatan®pceveda il pagamento della somma dovuta madgidegli interessi legali.

5. Il Comune pu0 sospendere I'assunzione del provvedinte decadenza per morosita qualora constati lehstessa e
dovuta a gravi situazioni personali o familiari 8atsegnatario, accollandosi in tutto o in partephgamento del canone di
locazione e delle quote di servizi

Z Art. 30 Decadenza dall'assegnazione
d) si sia reso moroso per un periodo superiore mégsi, fatto salvo quanto disposto dai commi 4elBart. 32;

24 Art. 22 Partecipazione degli assegnatari alla g@sé del patrimonio

2. | Comunie i soggetti gestorfiavoriscono l'autogestione da parte degli assegndeéa servizi accessori, degli spazi comuni e
della manutenzione ordinaria degli immobili, fordenalle autogestioni le relative risorse finandarnonché l'assistenza tecnica,
amministrativa e legale necessaria per la loratcagtine e funzionamento.

% Art. 23 Edifici a proprieta mista

1. Negli edifici e nei complessi edilizi a progéanista, il Comune o il soggetto gestore a ci@giato, attuano le modalita
di gestione condominiale stabilite dalle leggi viie dal codice civile, anche nel caso in cui prela maggioranza pubblica della
proprieta.

2. A tale scopo il Comune o il soggetto gestore oomy entro un anno dall'entrata in vigore dellas@née legge,
I'assemblea dei condomini, ai sensi dell'art. 1d@5odice civile. Qualora mantenga la maggioratedavalore dell'intero edificio, il
Comune o il soggetto gestore a cio delegato puinzs® la funzione di amministratore del condominio.

3. Gli assegnatari di alloggi erp compresi neglbit a regime condominiale hanno diritto di voito Juogo del Comune o
del soggetto gestore, per le deliberazioni relatile spese ed alle modalita di gestione dei seevizer quelle relative agli interventi
di manutenzione, in tutto o in parte, a carico degkegnatari. A tal fine il Comune o il sogget®stpre o I'amministratore
condominiale, nei casi previsti dalla normativaeritg, provvede alla necessaria convocazione deknablea.

4. In caso di inadempimento da parte degli assagndelle obbligazioni nei confronti del condomingo degli altri
condomini, il Comune o il soggetto gestore rispoimi@a subordinata dell'adempimento, fermo restaihdiritto di regresso.

5. Nell'ambito dei documenti contabili del soggeg&store sono evidenziate le situazioni di proarieista per singoli
edifici o complessi immobiliari e le relative quatiepartecipazione alle spese condominiali.



